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A Textova cast

A.1 Vymezeni zastavéného tuzemi

| Zastavéné Uzemi je aktualizovdno ke dni 4. 11. 2019 a je patrné z vykresu zakladniho clenéni Gzemi,
hlavniho a koordina¢niho vykresu.

A.2 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

A.2.1 Koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepce rozvoje ma nasledujici principy:

e nejvétsi plosny rozvoj navrien v sidle HolSiny: ve velké ,proluce” — urbanisticky vhodné
doplnéni sidla a dale na jiZ zainvestovanych obecnich pozemcich,

e v Rosovicich i HolSinach jsou navrzeny drobné rozvojové plochy pro obytnou zastavbu, vidy
navazuji na stavajici zastavbu, je zajiSténa dopravni obsluha a navrZené napojeni na
technickou infrastrukturu,

e koncepce rozvoje vychazi z koncepce stanovené predchozim Uzemnim planem (F. Pé¢, 1999),

e na vice mistech jsou navrieny plochy soukromé zelené (vétSinou vychdazejici z pozadavki
vlastnik(l) jako vhodny predél mezi sidlem a krajinou,

e je navrzena jedna plocha pro drobnou komerci, tam, kde nebude stfet s jinym vyuzitim, tedy
jako prechod mezi obytnou zastavbou a zemédélskymi stavbami,

e dlraz na vhodny prechod sidla do krajiny (plochy ochranné nebo soukromé zelené na okraji
zastavéného Uzemi),

e regulace miry vyuZiti Uzemi a maximalni vyskové hladiny zastavby,

e typ obytné zastavby jsou pouze rodinné domy.

A.2.2 Ochrana a rozvoj hodnot

V feSeném Uzemi se nachazi hodnoty ptirodni (Natura 2000 — Evropsky vyznamna lokalita Hradec a
Kuchyrika, Pfirodni park Hfebeny, VKP ze zédkona, prvky USES, krajinnd zeleri s protieroznim Gcinkem,
liniova zelen, charakteristicky krajinny raz, nivni pady a dalsi pfirodné cenné lokality), urbanisticky
hodnotné jsou plvodni ¢asti obou sidel, architektonickymi hodnotami je nemovita kulturni pamatka
a nékteré pavodni venkovské stavby (vymezené jako ,vyznamné stavby“), nachazi se zde i Uzemi s
archeologickymi nalezy. U vytipovanych vyznamnych staveb nesmi byt pfi pfipadnych rekonstrukcich
narusen venkovsky charakter staveb.

Vsechny tyto hodnoty jsou v Uzemnim planu popsany, jsou definovany formy jejich ochrany a jsou
graficky vyznaceny v koordinacnim vykresu. Podrobnéji k ochrané arozvoji hodnot v samostatné
kapitole C.5.8.

A.3 Urbanistickd koncepce vcetné wymezeni—zastavitelnych—ploch,—ploch
ptestavby—a—systému—sidelni—zelenéurbanistické kompozice, vymezeni

ploch srozdilnym zpusobem vyuzZiti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

A.3.1 Urbanistickd koncepce



Urbanistickd koncepce navrhuje priméreny rozvoj obce za udrZeni vysokého standardu obytného
prostredi, dostatecny rozvoj technické infrastruktury, dale resi priznivé usporadani krajiny, ochranu
krajinnych hodnot a udrZeni zdravého Zivotniho prostredi.

Urbanisticka koncepce je shrnuta do nasledujicich princip0.

e koncepce rozvoje

0}
(0}

O o0ooo

nejvétsi ploSny rozvoj pro obytnou zastavbu je navrien v sidle HolSiny

v Rosovicich i HolSinach jsou navrieny drobné rozvojové plochy pro obytnou
zastavbu, vZdy navazuji na zastavéné Uzemi

regulace miry vyuZiti Gzemi a maximalni vyskové hladiny zastavby

je navazovano na koncepci rozvoje predchoziho Uzemniho planu

je vymezena plocha pro drobnou komerci pro posileni ekonomické zaklady v obci

z dnesniho pohledu lehce predimenzované rozvojové plochy, vymezené predchozim
uzemnim planem, jsou v nékterych pfipadech pfevedeny do rezervy

e koncepce usporadani krajiny

(0]
0]

0}
0}
o

zachovani a rozvoj znakd krajiny

opatfeni pro podporu retence, optimalizaci vodniho reZimu krajiny a ekologické
stability

protierozni opatieni

dlraz na stabilizaci a obnovu niv vodnich tok

zajisténi prostupnosti krajiny, obnova liniové zelené

e koncepce verejné infrastruktury

(0]
(0]
(0]

(0]

zajisténi dostatecné kapacity technické infrastruktury pro navrzeny rozvoj

navrh nové dopravni infrastruktury v rozvojovych lokalitach

koncepce verejného prostoru a verejné zelené (jsou definovany ve stabilizovanych
i nové navrzenych plochach)

provérena potreba obéanského vybaveni pro planovany rozvoj

e rekreace

(0]
(0]

vymezeni dvou drobnych ploch pro individudlni rekreaci v navaznosti na tu stavajici
vyrazné doplnéni cestni sité a souvisejicich krajinnych opatreni (doprovodna zelen,
navrh vyhlidkového mista)

e feSeni zavad a potencialnich stietl v izemi

A.3.2

(0]

(0]

stfetovy zamér na obytnou zastavbu v sousedstvi zemédélskych staveb je reSen
vymezenim plochy pro komerci s dostate¢nym odclonénim ochrannou zeleni

byvalé vojenské aredly jsou po dohodé s vlastniky navrieny a)zapadni aredl — na
navraceni k funkcim lesa, zlistane pouze stavajici stavba vyuzivana k prechodnému
ubytovani; b) vychodni aredl — k provozovani stavajici drobné vyroby, souvisejici
pfedevsim s lesnim hospodarstvim

pro plochu v sidle Rosovice s potencidlnim negativnim vlivem na okoli jsou stanoveny
regulativy nepovolujici takovéto vlivy, také v souladu se zménou ¢. 1 UPO Rosovice

na nékterych mistech nevhodny prechod sidla do krajiny je feSen navrienim
soukromé nebo izolaéni zelené

Vymezeni zastavitelnych ploch (Z) a ploch prestavby (P)

Zastavitelné plochy

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy (plochy zmén vné zastavéného tuzemi).

Oznaceni
plochy

Rozloha

Vyuziti (mz)




Z01 venkovské bydleni, dopravni infrastruktura — silni¢ni 14 876
Z02a venkovské bydleni, dopravni infrastruktura — silni¢ni 4 696
1424911
Z02b venkovské bydleni, dopravni infrastruktura — silni¢ni 904
94845
Z03 venkovské bydleni 772
204 technicka infrastruktura 2 435
Z05 venkovské bydleni 8364
206 venkovské bydleni, soukroma zelen — zahrady 14 219
207 venkovské bydleni 640
Z08 individudIni rekreace 1923
Z09 individudIni rekreace 3689
Z10 individudIni rekreace 3972
Z11 venkovské bydleni 7 405
venkovské bydleni, dopravni infrastruktura — silni¢ni, zelen 126218
12 verejna 627
Z13 venkovské bydleni, dopravni infrastruktura — silniéni 9100
714 venkovské bydleni 2041
715 venkovské bydleni, zelen verejna, zelen ochranna 9381
716 venkovské bydleni 1768
217 soukroma zelen — zahrady 12981
64575
218 venkovské bydleni, ZS, zeleri verejna 747
Z19 zelen ochranna, dopravni infrastruktura — silni¢ni 1529
Z20 venkovské bydleni 4202
721 soukroma zelen — zahrady 1125
722 dopravni infrastruktura — silni¢ni 305
723 dopravni infrastruktura — silni¢ni 8824
224 venkovské bydleni, zeler vefejna 10978

TABULKA 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho a koordinaéniho

vykresu.

Plochy prestavby

Uzemni plan dale vymezuje nésledujici plochy piestavby (plochy zmén v zastavéném tzemi)

Oznaceni Vyusiti Rozlcz>ha
plochy (m?)
PO1 zelen verejna, dopravni infrastruktura — silni¢ni 1646
P02 venkovské bydleni 2936
P03 soukroma zelen — zahrady 5041

P04 venkovské bydleni, drobna komerce, zelen ochranna 12 255
P05 zelen ochranna 3042

TABULKA 2 NAVRZENE PLOCHY PRESTAVBY
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Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zdkladniho c¢lenéni Uzemi, hlavniho a koordinacniho
vykresu.

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan dale vymezuje nésledujici plochy zmén v krajiné.

Oznaceni Vyusiti Rozlcz>ha
plochy (m?)
K01 zelen ochranna 955
K03 zelen ochranna 2 396
K04 plochy lesni — obnova lesa na plochach byvalého voj. arealu 8852
K05 plochy pfirodni 34131
K06 dopravni infrastruktura — silni¢ni 919
K07 plochy pfirodni 69 468
K08 dopravni infrastruktura — silni¢ni 3660
K09 dopravni infrastruktura — silni¢ni 2147
K10 plochy pfirodni 27 038
K11 plochy pfirodni 1489
K12 plochy pfirodni 50105
K13 plochy smiSené nezastavitelné 10 240
K14 plochy smiSené nezastavitelné 11216
K15 plochy pfirodni 21576
K16 zelen ochranna 403
K17 plochy pfirodni 31360
K18 plochy pfirodni 7 472
K19 plochy pfirodni 5755
K20 plochy pfirodni 21122
K21 plochy pfirodni 8 126
K22 plochy pfirodni 28 539
K23 plochy smisené nezastavitelné 10183

TABULKA 3 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi, hlavniho a koordinacniho
vykresu.

A.3.3 Systém sidelni zelené

Uzemni plan navrhuje systém sidelni zelen&, ktery je zaloZen na Gzemni ochrané stavajicich ploch
zelené a jejich systémovém doplnéni ve vazbé na rozvojové plochy. Do ploch systému sidelni zelené
jsou zahrnuty: soukroma zelen zahrad (zelen vyhrazena), stdvajici a navriend zelen verejnych
prostranstvi, izolacni zelen, a dale doprovodna zelen podél komunikaci. Systém sidelni zelené doplni
verejna zelen v zastavitelnych plochach izelen soukroma3, jejiz rozsah stanovuje koeficient zelené v
podminkach pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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A.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni plochy a koridoru pro verejnou infrastrukturu, vcéetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

A.4.1 Technickd infrastruktura — energetika

Rozvoj v feSeném Uzemi je rozloZzen po celém sidle, rozvojové zaméry jsou vétSinou malého rozsahu a
jsou situovany jak uvnitf stavajici zastavby, tak i po jejim okraji. Hlavni rozvojové plochy se nachazeji
v sidle HolSiny. Navrh novych rozvojovych ploch z velké ¢asti respektuje stavajici trasy venkovniho
vedeni. Vzhledem k celkové malému rozsahu uvaZované zastavy bude vétsina ploch zasobovana ze
stavajicich NN rozvod(. Pro posileni stavajici sité trafostanic je navrhovano doplnéni novymi
trafostanicemi. Nové trafostanice budou kabelové napojené kabelovymi ptipojkami 22 kV.

Pres celé fesené Uzemi je navrzena nova trasa nadzemniho elektrického vedeni 110 kV a je vymezen
koridor v Sifi 400 m. Trasa i koridor jsou vyznafeny v hlavnim vykresu a ve vykresu technické
infrastruktury.

Navrh rozvoje elektrorozvodu v jednotlivych plochach

P02 — 4 RD — venkovské bydleni — napojeno ze stdvajici sité NN

P04 — mald komerce, venkovské bydleni — napojeno z nové kabelové trafostanice N2-TS
Z01 — 10 RD — venkovské bydleni, napojeno ze stavajici sité NN

Z02a — venkovské bydleni, napojeno z nové trafostanice N1-TS

Z02b — venkovské bydleni, napojeno ze stavajici sité NN

Z03 — 3 RD — venkovské bydleni, napojeno ze stavajici sité NN

Z04 - technickd infrastruktura — napojeno ze stavajici sité NN

Z05 — 4 RD — venkovské bydleni, napojeno ze stdvajici sité NN

206 — venkovské bydleni — napojeno z nové trafostanice N3-TS

Z07 — 1 RD — napojeno ze stavajici sité NN

208 — rekreacni plochy — napajeni ze stavajici sité

Z09 — rekreacni plochy — napajeni ze stavajici sité

210 — 4 RD — venkovské bydleni, napdjeni ze stavajici sité

Z11 - 6 RD — venkovské bydleni, napdjeni ze stavajici sité

Z12 — 8 RD — venkovské bydleni, napojeno z nové trafostanice N4—-TS
Z13 -5 RD — venkovské bydleni, napojeno z nové trafostanice N4—-TS
Z14 — 2 RD — venkovské bydleni, napojeno z nové trafostanice N4—TS
Z15 — 8 RD — venkovské bydleni, napojeno z nové trafostanice N4-TS
216 — 2 RD — venkovské bydleni, napajeni ze stavajici sité

7218 — 1 RD - venkovské bydleni, napdjeni ze stavajici sité

720 -1 RD - venkovské bydleni, napdjeni ze stavajici sité

724 - 6 RD — venkovské bydleni, napojeno z nové trafostanice N4-TS

Doporuceni pro rozvoj zasobovani el. energii:

a) Zruseni ¢asti venkovniho vedeni
Pro uvolnéni ploch Z01 a Z02b k zastavbé je navrieno zruseni ¢asti venkovniho vedeni vedouci pres
tyto plochy. Zrusené vedeni bude nahrazeno novym kabelovym okruhem.

b) Nové trafostanice

Stavajici sit trafostanic bude doplnéna novymi kabelovymi trafostanicemi. Kabelové trafostanice
budou napojeny kabelovym vedenim.
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¢) Novy distribucni rozvod 22 kV

Pro napojeni novych trafostanic je navrhovan kabelovy okruh vedeni 22 kV. Tento okruh resi i
napajeni stavajicich trafostanic po zruseni ¢asti stavajiciho venkovniho vedeni.

d) Sekundarni rozvody 0,4 kV

Od novych i stavajicich trafostanic bude nova zdstavba napojena kabelovymi podzemnimi rozvody 0,4
kv.

Sdélovaci zafizeni

Rozvojové lokality budou napojeny na stdvajici sdélovaci rozvody.

Veskeré eventudlni zdméry vystavby v blizkosti trasy RR paprsku je nutno projednat se spravci
zafizeni z ddvodu mozného vlivu na RR prenos.

Plyn

Rozvojové lokality budou napojena na stdvajici STL potrubni rozvody.

A.4.2 Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Vodovodni sit se bude rozsifovat v zavislosti na budouci vystavbé.

Vyhledové se uvaZuje s prodlouzenim vodovodniho fadu z Rosovic do sousedni obce Kotencice.
Stdvajici vodovodni rozvody jsou vyhovujici, do budoucna lze uvaZovat s pfipojenim novych
navrhovych lokalit. V ramci projektové dokumentace feSici pfipojeni novych ndvrhovych lokalit na
vodovod pro verejnou potrebu bude provedeno provéreni dostatecné kapacity stdvajicich
vodovodnich rozvod(.

Nové vodovodni rozvody budou realizovany v souladu s pozadavky na poZarni ochranu staveb, viz
CSN 73 0873 — Pozarni bezpeénost staveb — Zasobovani pozarni vodou. V pfipadé nedostate¢né
kapacity fadd bude pro nové navrhové lokality Feeno PBR v rdmci jinych zdroj pozarni vody, vodni
plochy, poZarni nadrze, vodotede viz CSN 75 2411 — Zdroje poZarni vody.

Navrhy na opatieni

e Podle rozvoje obce bude provedena potfebna dostavba vodovodu do nové zastavby dle UPD.
e Nové navrhové lokality budou pfipojeny na stavajici vodovodni soustavu obce.

Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod

Zakladni kapacita Cistirny je uvedena pro vyhledovy pocet obyvatel ve vSech ¢astech obce Rosovice
véetné vybavenosti a rekreacnich objekta.
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Parametr Whled
Q24 208,97 m®/den
Qd=Qv 273,26 m*/den

22,45 m*/hod
Qh = 6,24 l/sec
Qr 76 300 m>/rok
BSK 5 83,356 kg/den
EO 1389

TABULKA 4 VYPOCET POTREBNE KAPACITY CISTIRNY ODPADNICH VOD

V pripadé navyseni splaskovych vod z mistnich ¢asti Sychrov a HolSiny bude nezbytné provést
vyménu cerpadel ve stavajici CS Sychrov a zajistit tak jeji kapacitni posilen.

Kanaliza¢ni sit bude postupné prodluzovana v zavislosti na rozvoji obce dle UPD. Nové objekty, které
se budou pfipojovat na splaskovou kanalizaci, musi splfiovat poZadavky na kvalitu odpadnich vod dle
schvdleného Kanalizaéniho Fadu stokové sité obce.

Navrhy na opatieni
e zrealizovat intenzifikaci COV Rosovice; intenzifikace COV zakladd ramec podlimitniho zamér
dle ptilohy €. 1 zdkona 100/2001 Sb.
e zajistit zkapacitnéni CS Sychrov v zavislosti na rozvoji jednotlivych lokalit
e dobudovat oddilnou splaskovou kanalizaci v mistni ¢asti Rosovice

U nové zastavby musi byt zajiSténo, aby rozvojové lokality byly zaroven pfipojeny na vefejny vodovod
i splaskovou kanalizaci s likvidaci splagkovych vod na obecni COV.

Dle projektu intenzifikace COV je navrieno OP 50 m (mé¥i se od vnéjsiho lice budovy &i jinych objektd
COV). Vtomto ochranném pasmu neni moiné realizovat vystavbu pro bydleni, kancelafské a
komercni objekty, sportovisté, oddychové zdny.

Destové vody

Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu (vegetacni
plochy a pasy, zatraviiovaci tvarnice, prikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich, nebo odvadét

samostatnou destovou kanalizaci do recipientu (§ 20 odst. 5 pismeno c vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuZivani zemi, ve znéni pozdéjsich predpist).

A.4.3 Dopravniinfrastruktura
Dalnice a silnice
Uzemni pldn prebird z nadfazené dokumentace (ZUR Stifedocéeského kraje, vydané 7.2.2012)
trasovani prelozky silnice 11/114. Trasa v délce 303 m se nachazi v severovychodni ¢asti feSeného
Uzemi.

Vedeni silnic Il. a lll. tfidy bude zachovdno ve stdvajicich trasach. Na silni¢ni siti nejsou navrieny
zadné Upravy.

Mistni a ucelové komunikace
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Existujici ucelové komunikace budou zachovany ve stavajicich trasach. Jsou navrzeny nasledujici nové
mistni ¢i ucelové komunikace:

e komunikace v rozvojové lokalité Z02a,

e komunikace v rozvojové lokalité 7213,

e komunikace v rozvojové lokalité Z15,

e komunikace podél hfisté v Rosovicich (rozvojova plocha Z19).

Ostatni rozvojové plochy jsou napojeny ze stavajicich komunikaci.
Zastavky autobusové dopravy
Rozmisténi stavajicich autobusovych zastavek na izemi obce zlistane zachovano.
Parkovani
Budou zachovéana stavajici verejné pristupnd parkovisté v zastavénych castech obce (u obecniho
Uradu, u kostela). Parkovani vrozvojovych plochdch bude feSeno dlsledné na pozemcich
pfislusejicich jednotlivym zamérim.
A.4.4 Obcanské vybaveni, verfejny prostor

Obcanské vybaveni

Nejsou navrzeny nové plochy pro nekomercéni obéanskou vybavenost. Obcanskd vybavenost je
fixovana v plochach stavajicich.

Jsou vymezeny stavajici plochy drobné komerce (restaurace, prodejny, provozovny), dale je navrzena
jedna nova plocha pro komercni obcanskou vybavenost v sidle Rosovice.

Verejny prostor

Verejny prostor je vymezen ve stavajicich plochach, navrzen je v rezervé R6 ve formé verejné zelené
a v plose 715, také jako verejna zelen.

A.4.5 Odpadové hospodarstvi

Nejsou navrzeny Zzadné zmény v odpadovém hospodafstvi obce.
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A.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich

vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,

protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace a dobyvani

loZisek nerostnych surovin a podobnévéethé-vymezeni-ploch-a-stanoveni

A.5.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik (viz kapitola C.5.15), je
podfizena zajmOm trvale udrzZitelného rozvoje a uprednostniuje posileni polyfunkéniho charakteru
Uzemi, vyjadruje ji navrh izemniho planu (viz vykres 02 — Hlavni vykres):

A.

zakladnim ¢lenénim Uzemi

dle zplisobu vyuZiti na ¢ast zemédélskou a lesni; pfirodni, produkéni a obytnou,

zastavéného, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, pfi némz jsou respektovany krajinné
hodnoty (napf. mista vyhledd, krajinna zelen) a je realizovan presah vazeb systému zelené
sidla do krajiny,

zastavitelné plochy s rlznym zplsobem vyuZiti jsou navrieny v ndvaznosti na soucasnd
zastavéna uzemi, rozptylena zastavba projektovana neni,

rozélenénim krajiny na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenim podminek jejich
vyuziti (viz kapitola A.6)
pfi usporadani ploch mimo zastavéné uzemi jsou uplatnény zejména:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

plochy zemédélské (NZ) — zejména ornad plida se zemédélskym vyuzitim, ale také
specifické plochy pozemk( zemédélského pldniho fondu potencidlné ohrozené erozi
(NZ,) a plochy trvalych travnich porostl (NZ,),

plochy lesni (NL) — zejména lesni porostni celky, pfipadné izolované lesni segmenty,
ale také specifické plochy lesnich luk a pastvin (NL;) a lesni cesty (NL,),

plochy smiSené nezastavéného uUzemi (NS) — Ucelové méné vyhranéné plochy
s funkci zemédélskou (NS,), vodohospodarskou (NS,) a plochy doprovodné zelené
komunikaci (NS,),

plochy pfirodni (NP) — plochy pro ochranu pfirody a krajiny, pfedevsim nivy vodnich
tokd spolu s jejich koryty, pramenisté ¢i mokrady (NP,) a prvky Uzemniho systému
ekologické stability (NP,),

plochy vodohospodaiské (W) — vodni plochy, koryta vodnich tokd, doprovodna zelen
a jiné souvisejici plochy zejména v sidlech nebo jejich bezprostfednim kontaktu,
plochy dopravni infrastruktury (DS) — plochy pozemnich komunikaci viech kategorii,
zvlasté vsak ucelové komunikace mimo zastavéné uzemi,

pomoci téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v zajmu trvale udrZitelného rozvoje
realizovany (mnoha opatfeni se svou plsobnosti prolinaji):

1)

2)

navrh protieroznich opatfeni v mistech soustfedéného odtoku a urceni citlivych,
erozné ohrozenych pozemkd,

opatfeni pro podporu retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny vymezenim
ploch pfirodnich v nivach vodnich tokli, vymezenim ploch zemédélskych s trvalymi
travnimi porosty a podporou ekologicky stabilnéjsich prvkd krajiny, ploch smisenych
nezastavéného Uzemi,
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3) zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability,

4) zachovani, ochrana a obnova znakd krajiny (napf. niv, stromoradi, horizont()
respektovani provoznich vztah(, prostorotvornych vazeb a vizudlni kvality krajiny,

5) wvytvoreni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako prfedpokladu
obytnosti krajiny a jeji vhodnosti pro rekreaci a odpocinek; respektovani rekreacnich
vazeb,

6) stabilizace podminek pro uzivani obnovitelnych/neobnovitelnych zdroji a udrzitelné
hospodareni v krajiné (zemédélstvi, lesnictvi, rybnikarstvi aj.).

C. dalsimi opatfenimi, kterd mohou byt nadfazena stanovenym podminkam ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti:

e vymezeni Uzemniho systému ekologické stability lokalni drovné,

e navrh prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty,

e navrh na obnovu liniové zelené (stromoradi) podél komunikaci.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing, jeZ jsou vyjmenovény v kapitole A.3.2.

A.5.2 Ochrana pfirody a krajiny

Ochranu a rozvoj hodnot zajistuje Uzemni plan predevsim v pfipadé zachovani, ochrany a rozvoje
prirodé blizkych Gzemi, ktera tvori pateini systém USES a vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy,
vodni toky, rybniky, ddolni nivy).

Ddraz je kladen na zachovani a obnovu ploch niv a na navrh prvk{ v sou¢asnosti nefunkéniho USES.

A.5.3 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan uptesiiuje vymezeni prvka USES do méfitka tzemniho planu v souladu s Metodickymi
postupy projektovani lokalniho USES, zajistuje podminky pro trvalou udrzitelnost existujicich prvki
USES a Gzemni ochranu ploch pro doplnéni prvki chybéjicich (navrzenych k zalozeni).

Prvky USES jsou vymezeny na plochach s rozdilnym zp(isobem vyufiti, predeviim na plochach lesnich
(NL), dale ptirodnich (NP) a vodnich (W), v minimdlni mife zasahuji plochy verejné zelené (ZV) a
ostatni druhy ploch. Pro zvyseni ekologické stability je vhodné zakladani zelenych pasi, remizkd,
stromoradi podél cest a dalsi drobné krajinné zelené.

Navrh stabilizuje tyto prvky ekologické stability nebo jejich ¢asti:

- lokdlIni biocentrum LBC 1 Dily

- lokalni biocentrum LBC 2 Roubend studanka
- lokdlni biocentrum LBC 3 U Kamene

- lokalni biocentrum LBC 4 U Trnové

- lokalni biocentrum LBC 5 Trnova

- lokaIni biocentrum LBC 6 Velky Zdirec

- lokalni biocentrum LBC 7 Rosovicky hvozd

- lokalni biocentrum LBC 8 Nad Sykorkou

- lokalni biocentrum LBC 9 Sajovka

- lokalni biocentrum LBC 10 Sychrovsky rybnik
- lokaIni biocentrum LBC 11 Rihovka

- lokalni biocentrum LBC 12 Jalovéiny

- lokalni biocentrum LBC 13 Harka

- lokalni biocentrum LBC 14 Pod HUrkou

- lokdlni biocentrum LBC 15 Pod Borkem
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- lokalni biocentrum LBC 16 V Drahach
- lokalni biokoridor LBK 1-0

- lokalni biokoridor LBK 1-7

- lokalni biokoridor LBK 2-0

- lokalni biokoridor LBK 2-3

- lokalni biokoridor LBK 2-6

- lokalni biokoridor LBK 2-|

- lokalni biokoridor LBK 3-4

- lokalni biokoridor LBK 4-0

- lokalni biokoridor LBK 4-5

- lokalni biokoridor LBK 4-7

- lokalni biokoridor LBK 6-0

- lokalni biokoridor LBK 6-7

- lokdIni biokoridor LBK 6-9

- lokdIni biokoridor LBK 7-11
- lokdIni biokoridor LBK 8-0

- lokaIni biokoridor LBK 8-9

- lokdlIni biokoridor LBK 9-0

- lokdIni biokoridor LBK 9-10
- lokdIni biokoridor LBK 10-11
- lokalni biokoridor LBK 10-13
- lokalni biokoridor LBK 11-0
- lokalni biokoridor LBK 11-12
- lokalni biokoridor LBK 13-14
- lokalni biokoridor LBK 13-15
- lokalni biokoridor LBK 15-16

- Ochrannd zéna nadregiondlniho biokoridoru NK 62 Tfremsin — K56

A.5.4 Prostupnost krajiny

Uzemni plan stabilizuje stavajici cestni sif, navrhuje Ucelové komunikace a doplnéni jejich
doprovodné vegetace. Prostupnost krajiny Uzce souvisi s rekreaci.

A.5.5 Protierozni opatreni

Ochrana uzemi v{ci nepfiznivym Gcinkiim eroze spociva v:

- upevnéni a ndvrhu vymezeni a ozelenéni niv vodnich tokd, jakoZto ploch prirodnich (NP2),
tedy podpora retence krajiny,

- ndvrhu protieroznich opatfeni na zemédélskych pozemcich v mistech soustfedéného odtoku,

- oznaceni erozné citlivych pozemk(, kde je nutné uplatnéni organizacnich, agrotechnickych,
vegetacnich nebo technickych protieroznich opatfeni,

- ve fixaci ploch lesnich (NL) na prudkych svazich,

- ve fixaci stavajicich ploch drobné krajinné zelené a navrhu jejich obnovy (pfedevsim plochy
NS).

A.5.6 Ochrana pred povodnémi

V aktivni zéné zaplavového Uzemi Sychrovského potoka nejsou vymezeny zastavitelné plochy, jsou
zde lokalizovany zejména plochy pfirodni (NP), pfipadné vodni (W) a zemédélské s trvalymi travnimi
porosty (NZ2), minimalné jsou zastoupeny plochy ostatni (BV, DS, Z, RI, ZO — vSe stav).
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Ochranu pred povodnémi v Uzemi zajiStuji kvalitni, tedy funkcni, nivy vodnich tokd, které jsou
v ndvrhu uzemniho planu upevnény nebo navrzeny jako plochy pfirodni (NP).

A.5.7 Rekreace

Uzemni plan vytvafi prostor pro zachovéani a obnovu kvalitniho pfirodniho zazemi sidel (ddraz na
vyznamné krajinné prvky, krajinnou zelefl) a podporuje prostupnost krajiny (fixace stdvajicich
komunikaci a navrh novych pésich propojeni).

e Vymezuje plochy zelené (ZO, ZV), vefejnych prostranstvi (PV) a plochy obcanské vybaveni —
télovychovnd a sportovni zafizeni (OS), rozviji je a umoziuje vazby téchto ploch mimo
zastavéné uzemi.

Kromé toho je pro udrzeni kvality prostfedi dlleZité zaznamenani, respektovani i vytvareni novych:
- urbanistickych a architektonickych hodnot (napf. objektl drobné sakrdlni architektury,
pamatnik(, vyznamnych staveb, charakteru sidla),
- dalsich krajinnych hodnot (napf. mist vyhledu, solitérnich strom( a stromofradi, dominant).
V Uzemi jsou navrzeny dvé nové plochy individudlni rekreace (RI).

Vd

A.5.8 Staré ekologické zatéze

V feSeném Uzemi se nachazi stard skladka, kde probéhla rekultivace. Pro sniZeni rizika vyplaveni
nebezpecénych latek do vodniho toku bylo Sirsi okoli sklddky v ndavrhu vymezeno v kategorii ploch
smisenych nezastavéného Uzemi se zemédeélskou funkci (NSz).

uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochich je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popftipadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného rdzu (napftiklad vyskové regulace zdstavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti

A.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku celé fesené uzemi a jsou vymezeny v
hlavnim a koordina¢nim vykresu. Jednotlivym plocham jsou pfifazeny zplsoby jejich vyuziti v ¢lenéni
e hlavni vyuziti, které je pro danou plochu vhodné,
e pfipustné vyuziti, které je také mozné realizovat (napf. doplrikové),
e v pfipadé potreby je stanoveno podminéné pfipustné vyuziti, které je mozné realizovat za
splnéni danych podminek,
e nepfipustné vyuZiti, které neni mozné realizovat.
Dale jsou pro vybrané plochy stanoveny podminky prostorového usporadani a dalsi regulace.

Dle ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na stav, ndvrh a rezerva (viz graficka ¢ast uzemniho
planu)
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Plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti jsou v feseném Uzemi ¢lenény dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. s
pouzitim datového modelu MINIS do téchto funkénich typl a podtypU:

plochy bydleni
e BH - bydleni—v bytovych domech
e BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské
plochy rekreace
e Rl -—rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
plochy ob¢anského vybaveni
e OV —obcanské vybaveni — verejnd infrastruktura
e OM — obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni
e 0OS —obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni
plochy vefejnych prostranstvi
e PV —verejna prostranstvi
plochy dopravni infrastruktury
e DS —dopravni infrastruktura — silni¢ni
plochy technické infrastruktury
e Tl —technicka infrastruktura — inZenyrské sité
plochy vyroby a skladovani
e VD —vyroba a skladovdni — drobna a femeslInd vyroba
e VS - plochy smiSené vyrobni
plochy vodni a vodohospodafské
e W —plochy vodni a vodohospodarské
plochy zemédélské
e NZ- plochy zemédélské
plochy lesni
e NL-plochy lesni
plochy smiSené nezastavéného uzemi
e NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi
plochy ptirodni
e NP —plochy pfirodni

V souladu s § 3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi je
vyuZita mozZnost stanovit dalsi druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Jedna se o plochy zelenég,
které nejsou vyse zminénou vyhlaskou samostatné specifikovany.

e 7V —verejnd prostranstvi — verejna zelen
e 7S —zelen soukroma a vyhrazena
e 70 —zelen — ochranna a izolacni
Pro nékteré plochy (s oznacenim kdédu plochy a pofadovym cislem, napf. OK,) jsou stanoveny

doplfujici regulativy. Znamend to, Ze pro tyto plochy plati regulativy dané plochy a navic tyto
doplnujici regulativy (pokud neni uvedeno jinak).

A.6.1. Pouzité pojmy

Zastavitelnosti ploch (koeficientem zastavéni) vyjadifenou v procentech se rozumi maximalni podil
plochy, kterou je mozné zastavét, ku ploSe pozemku. Nezahrnuje zpevnéné plochy.

Minimdinim podilem zelené (koeficientem zelené) vyjddienym v procentech se rozumi minimalni
podil plochy, ktera bude plnit funkce zelené na rostlém terénu, ku plose pozemku.
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Hodnoty koeficientu zastavéni a koeficientu zelené musi byt splnény pro navrhové lokality (plochy
zmén, zastavitelné plochy) vramci kazdého stavebniho pozemku. PFfi prestavbach, dostavbach,
rekonstrukcich apod. v zastavéném Uzemi Ize na stavebnim pozemku sniZit stavajici koeficient zelené
jen v pripadé, Ze ma vyssi hodnotu, neZ jakd je uvedena pro obdobné funkéni vyuZiti pozemku
na zastavitelnych plochach.

Maximdlni vyska zdstavby je dana maximalnim poctem nadzemnich podlazi, event. vyskou nejvyssiho
bodu hlavni fimsy objektu a je vztaZena k nejvyssimu bodu stavajiciho rostlého terénu bezprostfedné
souvisejiciho pozemku, na kterém objekt stoji.

Zeleri je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ zelené. Tvofi ji soubor prvkd vegetace zamérné
zaloZenych nebo spontanné vzniklych, obvykle na rostlém terénu, o které je zpravidla pecovano
sadovnicko-krajinafskymi metodami. Jsou to vSechny plochy porostlé vegetaci v izemi sidel i ve volné
krajiné, které maji rGzné vyuZiti. Patfi k nim i prvky liniového a bodového charakteru, solitérni
dreviny, skupiny dfevin, aleje, bfehové porosty apod.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zelen (alej) pripadné kefové porosty podél stavajicich i
nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteli apod., kterd ma estetickou,
krajinotvornou, ptipadné protierozni funkci.

Pobytovou loukou se rozumi plocha s trvalym travnim porostem urcend pro rekreacni a volnocasové
aktivity, které nevyzaduji specidlni zdzemi nebo zafizeni.

Drobnym podnikdnim se pro ucely tzemniho planu rozumi aktivity slucitelné s ,Cistym bydlenim®,
provozované v rodinnych domech, jako napf. kadernictvi, poradenské a jiné administrativni sluzby,
doplnikovy prodej typu vecerek, apod.

Zahradni chatou se rozumi jednoducha jednopodlazni ptipadné podsklepend stavba o zastavéné
plose do 25 m? slouzici k zahradkarské ¢innosti.

Verejna prostranstvi zahrnuji podle zakona o obcich namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnou zelen,
parky a dal$i prostory pfistupné kazidému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostifedi a verejné zdravi. Jedna se
napf. o Ucinky, které zhorsuji zejména hlukové poméry, kvalitu a Cistotu ovzdusi, pachovou zatéz v
Gzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znedistuji padu, zhorSuji
puadni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové prostredi anebo na Zivotni podminky pro biotu.

Regulativy se rozumi stanoveni ploSného a prostorového usporadani a vyuziti Uzemi.

A.6.2. Podminky plosného a prostorového usporadani ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti

Pro véechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, na kterych je vymezen USES, plati nasledujici:
- Pro prvky USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti
v kategorii les, plati, Ze |ze upfesnit jejich vymezeni pfi zpracovani lesniho hospodarského
planu (LHP) nebo lesni hospodarské osnovy (LHO), za dodrZeni prirodovédnych kritérii
pro vymezovani USES. Uprfesnéné vymezeni USES se ze schvéleného LHP nebo LHO
promitne do nejblizsi zmény uzemniho planu.
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- Pro prvky USES, které jsou vymezeny na zemédélské pdé, plati, Ze Ize upresnit jejich
vymezeni pri zpracovani komplexnich pozemkovych Uprav (pfidat protierozni opatreni) Ci
jednoduchych pozemkovych Uprav, za dodrZeni prirodovédnych kritérii pro vymezovani
USES. Upresnéné vymezeni USES se ze schvalenych pozemkovych Uprav promitne do
nejblizsi zmény Uzemniho planu.

Z § 18 odst. 5 stavebniho zdkona (zdkon ¢. 183/2006 Sb.) se vyslovné vylucuje umisténi staveb pro
lesnictvi ve vzdalenosti vétsi nez 100 m od lesa a staveb pro zemédélstvi ve vzdalenosti vétsi nez 100
m od zastavéného Uzemi. Stavby pro tézbu nerostl jsou vylouceny v Gzemi do 800 m od zastavéného
uzemi nebo zastavitelnych ploch ¢i ploch prestavby. Pro oploceni staveb uvedenych v § 18 odst. 5
stavebniho zékona se stanovuji nasledujici podminky: nebude omezena funkénost USES.

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize pripustit realizaci staveb a zafizeni technického
vybaveni, kterd jsou nezbytna pro vyufZiti téchto ploch, a dalsi technicky a ekonomicky oddvodnénou
technickou infrastrukturu, a dale dopravni infrastrukturu — cesty a silnice mistni a Ucelové.

V plose P04 bude u konkrétnich staveb v ptipadé provozl s hlukovou zatézi doloZen vliv hluku
z téchto provoz( na navrZenou obytnou zastavbu v ramci lokality a na stavajici obytnou zastavbu.
Dalsi regulativy v ploSe P04 viz regulatvy plochy ,,O0M*“.

V plochach 701, Z02a, Z02b, 206, 712, 713, Z14, Z16 a P04 bude vramci schvalovacich tizeni
zohlednén vliv hluku ze stdvajicich i navrhovanych trafostanic na navrzenou obytnou zastavbu.

BH - bydleni — v bytovych domech
a) hlavni vyuZiti
- bydleni ve stavajicich bytovych domech

b) pfipustné vyuziti
- plochy vefejnych prostranstvi, verejné pristupné zelené, parky, détska hristé
- nerusici technicka, dopravni a obcanska vybavenost souvisejici s obsluhou a kvalitou
bydleni vymezeného Uzemi
- sportovni a relaxacni zafizeni pro obyvatele bytovych domd v dané plose
- pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové uspordadani, dalsi regulace:
- maximalni plosné navyseni zastavénych ploch o 5% (pfistavby)
- maximalni vyska zastavby u bytovych domi je 3NP a podkrovi, stavajicim bytovym
domuim lze pouze dostavét podkrovi o vysce max. 4 m
- bytové domy dle prostorovych dispozic Uzemi odclonit porosty drevin, aniz by vzrostlé
dreviny sniZily Zadouci oslunéni bytl vyraznéjsim zplsobem

BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

a) hlavni vyuziti
- bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech

b) ptipustné vyuziti
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souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, které svou cinnosti nevyvolavaji
Zadné negativni vlivy na funkci bydleni (napf. podnikatelské, komercéni, drobné vyroby di
remesel)

drobné podnikani, nekomercni aktivity ¢i ob¢anska vybavenost bez rusivych vlivla na okoli
(napf. hluk, emise, zdpach, nadmérna doprava)

ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na pozemku

pozemni komunikace, parkovaci stani

souvisejici technicka infrastruktura

verejna prostranstvi

verejna zelen, détska hristé

izola¢ni zelen

c) nepfipustné vyuZiti
Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pFipustnym vyuZitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

zastavitelnost ploch max. 25%

minimalni podil zelené 50%

maximalni vyskovd hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni
vyska hfebene 10 m

nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pripadné jejich dostatecnou retenci pro
dobu potfebnou k jejich vsaku.

BV, — velikost parcel je minimalné 1 300 m?
BV, — v plose vznikne jedna fada rodinnych dom( — maximalné 6 parcel s pfistupem z nové navrzené
komunikace ze severovychodu plochy

Rl - rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
a) hlavni vyuZiti

plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ¢i rekreacnich domkd, zahradnich chat)

b) pfipustné vyuziti

plochy pro souvisejici zahradkarskou cinnost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych
stromQ, zeleniny a kvétin, zpracovani plodl pro vlastni potfebu a péstovani okrasnych
drevin a kvétin)

nové objekty vyuZivajici stdvajici proluky v zastavéném Uzemi, pfistavby a dostavby —
pouze za podminky, Ze bude odpovidajicim zplsobem vyfeseno cisténi odpadnich vod,
retence a zasakovani vodnich srazek a hospodareni s komundalnim odpadem

komunikace, parkovaci stani

verejna prostranstvi

verejna zelen, détska hristé

souvisejici technickd infrastruktura

sportovni plochy

c) nepripustné vyuZiti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

zastavitelnost ploch max. 10%

minimalni podil zelené 60%

maximalni vyskova hladina zastavby je jedno nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni
vySka hifebene 5 m
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OV - obcanské vybaveni — verejna infrastruktura
a) hlavni vyuZziti
- obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, socidlni a verejné spravni,
pro integrovany zdchranny systém (policie, hasi¢sky zachranny sbor).

b) pfipustné vyuziti

- jiné druhy vefejného obcanského vybaveni (napf. pro spolkovou a zdjmovou cinnost),
pokud budou splnény pfislusné hygienické normy

- pozemni komunikace, parkovaci stani

- zafizeni komercni vybavenosti (jako doplrikovd funkce objektll verejného obcanského
vybaveni, napf. obchodni zatizeni, verejné stravovani, sluzby a drobné provozovny)

- ubytovaci sluzby, stravovaci zatizeni (jen doplrikové - jako mozna soucast jinych zatizeni
ov)

- verejnd prostranstvi

- plochy zelené, détska hristé

- souvisejici technicka infrastruktura

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
- zastavitelnost ploch max. 50%
- minimalni podil zelené 30%
- maximalni vySkova hladina zadstavby jsou tfi nadzemni podlazi a podkrovi
- nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, ptipadné jejich dostatecnou retenci pro
dobu potfebnou k jejich vsaku.

OM - obcanské vybaveni — komerc¢ni zafizeni mala a stredni
a) hlavni vyuziti
- plochy pro komer¢ni zafizeni slouZici naptiklad pro administrativu, velko- a maloobchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu tézkou dopravou
a nemaji negativni vlivy na okoli

b) pfipustné vyuziti
- verejna prostranstvi
- bydleni jako doplnkova funkce objektu obcanského vybaveni
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- plochy zelené, détska hristé
- souvisejici technicka infrastruktura

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
- zastavitelnost ploch max. 50%
- minimalni podil zelené 30%
- maximalni vySkova hladina zdstavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni
vyska hfebene 10 m
- nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, ptipadné jejich dostatecnou retenci pro
dobu potfebnou k jejich vsaku

OM; — z uvedeného vyuZiti je mozné pouze vyuziti pro ubytovani
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OM, (plocha P04) — podminéné pfipustné je vyuziti pro bydleni, podminkou je vymezeni OP
zemédélského arealu v blizkosti, pficemz stavby pro bydleni nesmi zasahovat do vymezeného OP

OS - obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni
a) hlavni vyuziti
- plochy pro zafizeni a stavby slouzZici k télovychové a rekrea¢nimu sportu

b) pfipustné vyuziti
- sluzby doplrikového charakteru (verejné stravovani, obchod, ubytovani)
- verejné pristupna zelen, verejna prostranstvi
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim
- souvisejici technicka infrastruktura

c) nepfipustné vyuZiti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
- zastavitelnost ploch max. 20%
- minimalni podil zelené 20%
- maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlaZi a podkrovi, maximalni
vyska hiebene 10 m

PV - verejna prostranstvi
a) hlavni vyuziti
- verfejné pristupné plochy vyssiho vyznamu slouZici k relaxaci a oddechu, jako jsou verejnd
zelen, détska hristé, plochy s drobnou architekturou (fontany, sochy, kaplicky, pomniky,
lavicky, apod.), pési cesty, plochy dopravni infrastruktury.

b) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pripustnym vyuzitim.

DS — dopravni infrastruktura - silnicni
a) hlavni vyuziti
- plochy pozemnich komunikaci vsech kategorii véetné chodnikd, vefejnych parkovist a
parkovacich stani, zastavek autobusl

b) pfipustné vyuZziti
- vefejnd prostranstvi
- verejna zelen
- stavby pro dopravni a technickou vybavenost

c) nepfipustné vyuZiti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pripustnym vyuzitim.

Tl — technicka infrastruktura — inZenyrské sité
a) hlavni vyuziti
- plochy zafizeni na energetickych sitich, telekomunikacnich sitich, vodovodech
a kanalizacich a dalsi technické infrastruktury

b) pfipustné vyuziti
- izolacni zelen pti dodrzeni souvisejicich norem a predpist (ochranna pasma apod.)
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- pozemni komunikace, parkovaci stani

c) nepfipustné vyuZziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pripustnym vyuzitim.

VD - vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba
a) hlavni vyuZiti
- plochy malovyroby, femesiné Ci pridruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby bez
negativniho vlivu na okoli

b) pfipustné vyuZziti
- dalsi podnikatelské aktivity a sluzby, pokud nevyZaduji obsluhu tézkou dopravou a nemaiji
negativni vlivy na okoli
- sklady a kombinované provozy mensiho rozsahu
- souvisejici dopravni a technicka vybavenost
- lesni vyuZiti

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
- nedovoluje se rozsifovani stavajicich staveb

VS — plochy smisené vyrobni
a) hlavni vyuZiti
- plochy vyrobnich aredll zemédélské vyroby, lehkého primyslu ¢i skladd s odpovidajici
technickou a dopravni vybavenosti

b) pfipustné vyuziti
- manipulaéni plochy
- souvisejici technicka vybavenost
- plochy uréené pro stavby a Cinnosti souvisejici se zemédélskou prvovyrobou (napf. dilny,
pristfesky pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)
- izolaéni a dopliikova zelen
- pozemni komunikace, parkovaci stani

c) nepfipustné vyuZziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pripustnym vyuzitim.

Prostorové uspordadani, dalsi regulace:

- vysadba izolacni zelené

- minimalni podil zelené 30%

- zastavitelnost ploch max. 50%

- maximalni vyskova hladina zdstavby — maximalni vyska hiebene je 11 m

- negativni vlivy (jako napfiklad zdpach, hluk, prasnost apod.) z provozovanych aktivit
nesmi presahovat hranici plochy ochranné zelené, vymezené na sousednich plochach

- provozované c¢innosti, uskladnéné materidly ¢i zaparkovana technika nesmi negativné
ovlivnit povrchové nebo podzemni vody

ZV - verejna prostranstvi — verejna zelen
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a) hlavni vyuZiti
- zelen na verejnych prostranstvich, jako jsou parky a parkové upravené plochy,
doprovodna zelen azelenn plnici estetickou, kompozicni, rekreacni, zdravotni a
ekostabilizacni funkci v sidlech. Plochy jsou vefejné pfistupné bez omezeni nebo mohou
mit uréen rezim navstévnosti

b) pfipustné vyuZziti
- drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, kasny, altany)
- komunikace pési, ucelové
- vodni plochy

c) podminéné pripustné

- détska hristé

- stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpGsobu vyuZivani ploch zelené a
doplfuji jej

- zastavky hromadné dopravy

- stavby a zafizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vyssi investicni a
provozni naklady nelze realizovat mimo plochy verejné zelené

- ve vsech pfipadech za predpokladu, Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni
hlavniho vyuZiti

d) nepfipustné vyuZziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Z0 - zelen — ochranna a izolacni
a) hlavni vyuZiti
- plochy strom( a kerG v sidlech a jejich zazemi plnici nebo zajistujici izola¢ni funkci,
protiprasnou ochranu, ochranu pred nezadoucimi vizudlnimi dopady nebo oddélujici
vzajemné kolizni plochy s rozdilnym zplsobem vyu?ziti

b) pfipustné vyuZiti
- drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, kasny, altany)

c) podminéné pripustné vyuZiti
- komunikace pési a ucelové, pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho
vyuziti

d) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pripustnym vyuzitim.

ZS — zelen soukroma a vyhrazena
a) hlavni vyu?ziti
- nezastavitelné plochy soukromé zelené (zejména zahrad a sadl), slouZici prevainé
soukromym uZivatellim

b) pripustné vyuZiti
- drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.)
- pési komunikace

C) nepfipustné vyuZiti

Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.
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W - plochy vodni a vodohospodarské
a) hlavni vyuziti

vodni plochy, koryta vodnich tok( a jiné souvisejici plochy urcené pro prevazujici
vodohospodaiské a zaroven ekologické ¢i rekreacni funkce vyuziti

b) pfipustné vyuziti

c)

vodni plochy, koryta a doprovodné plochy v mistech, kde neni mozny nebo Zadouci jejich
pfirozeny vyvoj, obycejné v sidlech nebo jejich bezprostfednim kontaktu

doprovodna zelen vodnich ploch a toka

cestni sit, mostky, lavky, drobny mobiliar

vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodnové ochrany, opevnéni bieh(
apod.)

nepripustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

NZ - plochy zemédélské

a) hlavni vyuZiti

b)

orna puda se zemédélskym vyuzZitim

pfipustné vyuZziti

pozemky docasnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni nezbytnych pro zemédélstvi (napr.
seniky, staje, prikrmisté) a pozemky dopravni a technické infrastruktury, zajistujici plnéni
souvisejicich produkénich a mimoprodukénich funkci zemédélstvi

opatfeni pro zvySeni zadrZovani vody v krajiné, protipovodiiovd, protierozni a
ekostabilizacni opatreni

revitalizace vodnich ploch a tokd

stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost

drobné vodni plochy na padach nizsich tfid ochrany (lll. - V. t¥ida)

zalesnéni do velikosti 2 ha na pldach nizsich tfid ochrany (lll. - V. tfida)

nepripustné vyuZziti

Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

NZ1 (erozné ohrozené)

ornd plda se zemédélskym vyuzitim, kde hrozi prekroceni limitu pro maximalni
pfipustnou ztratu pady (na pozemcich se stfedné hlubokou plidou nesmi presahovat 4
t.ha.rok™, na pozemcich s hlubokymi ptidami pak 10 t.ha™.rok™)

v plochach jsou pro dodrZeni limitu maximalni pripustné ztraty pldy nutné zmény
zplUsobl obhospodarovani, osevnich postupl a uplatnéni jinych organizacnich,
agrotechnickych, vegetacnich a technickych protieroznich opatreni

NZ2 (trvalé travni porosty)

louky a pastviny, pfipadné extenzivni sady, na kterych neni pfinosné intenzivnéjsi vyuziti
pro nizsi kvalitu p(d, periodické nebo setrvalé podmaceni ¢i hlfe pristupny terén
dllezité pro vsakovani vody a jeji ochranu, v blizkosti vodnich tok( a ploch

NL — plochy lesni

a) hlavni vyuziti
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plochy uréené k plnéni funkci lesa

b) pfipustné vyuziti

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni nezbytnych pro obhospodatovani lesa,
pozemky dopravni a technické infrastruktury, zajistujici pInéni souvisejicich produkénich
a mimoprodukénich funkci

opatfeni pro zvySeni zadrZovani vody v krajiné, protipovodiiovd, protierozni a
ekostabilizacni opatfeni

malé vodni toky a plochy a jejich revitalizace

stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost

c) podminéné pripustné vyuziti

vyhlidkové stavby (rozhledny), pfistupné verejnosti, v plose nezbytné pro jejich existenci

d) nepfipustné vyuziti

Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pFipustnym vyuzitim

NL1 (trvalé travni porosty)

lesni louky a pastviny, pfipadné extenzivni sady, slouZici u¢eldm chovu zvére a podpore
biodiverzity lesa, na kterych neni vhodné intenzivni vyuZiti

NL2 (lesni cesty)

komunikace na lesnich pozemcich, které jsou duleZité pro zachovani prostupnosti
uzemim

NS - plochy smisené nezastavéného uzemi
a) hlavni vyuZiti

ucelové méné vyhranéné plochy s indexem nékolika funkci, maji ekologicky stabilizaéni
funkci ve vztahu k okolnim plocham; slouzi k ochrané pred erozi, pomahaji zadrZeni,
vsaku vody v krajiné; utvareji charakteristicky krajinny raz; zdraznuji provozni, Gcelové a
hospodarské vztahy v krajiné aj.

b) pfipustné vyuziti

z — zemédélska funkce
e drobné krajinné prvky, jako napf. meze, travnaté udolnice, skupiny dfevin aj.,
utvarejici vzhled krajiny a napomdhajici k udrzeni jeji stability, nejvyznamnéjsi je
jejich protierozni funkce
e extenzivni formy hospodareni
v —vodohospodarska funkce
e ochrana vodniho zdroje
x —ostatni funkce
e doprovodna liniova zelen komunikaci, obvykle stromofadi ovocnych ¢i druhové
puvodnich stromU s travhatym podrostem

c) podminéné pfipustné vyuziti

stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost, pokud nedojde k podstatnému naruseni Ci
omezeni hlavniho a pfipustného vyuziti

d) nepfipustné vyuZiti

Jakékoli jiné vyuzZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
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NP - plochy pfirodni

a) hlavni vyuziti

- plochy pro ochranu pfirody a krajiny, tvorené z vétsi ¢asti dfevinnou, ptirodé blizkou
vegetaci

b) pfipustné vyuziti
- plochy extenzivnich trvalych travnich porost(, pfipadné extenzivnich sadl
c) podminéné pripustné vyuZiti

- opatfeni pro zlepseni zadrZovani vody v krajiné, protipovodniova, protierozni a
ekostabilizacni opatieni, pokud nedojde k naruseni pfirodnich ¢i krajinnych hodnot Uzemi

- prirodé blizka revitalizace dle schvalené projektové dokumentace_ucelové komunikace,
stezky pro pési a cyklisty, pokud nedojde k naruseni ptirodnich ¢i krajinnych hodnot
Uzemi

d) nepfipustné vyuziti
- Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuZzitim.

NP, (plochy niv)

- nivy vodnich tokd, zahrnujici samotny vodni tok a jeho brehy, prilehlé svahy, mokiady,
drobné vodni plochy nebo periodicky vihka mista a pramenisté; prostor, kde je umoznén
pfirozeny vyvoj toku (meandrovani)

- svym charakterem a zplsobem vyuZiti zajistuji retenci vody a odtokové poméry v krajing,
ochranu a kvalitu povrchovych i podzemnich vod a ochranu pred povodnémi

A.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan navrhuje tuto plochu pro uplatnéni moZnosti vyvlastnéni:

Oznac. Popis Druh VPS
koridor pro umisténi stavby dobravni
wD1 D087 —silnice 11/114: . P
vy 1y infrastruktura
Dobfis, prelozka
WT1 nadzemni el. vedeni 110 kV M
infrastruktura

TABULKA 5 VEREJNE PROSPESNE STAVBY — VYVLASTNEN(

A.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni
pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a
pripadné dalSich uUdaji podle § 8 katastralniho zakonapre—kterélze
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Uzemni plan navrhuje tuto plochu pro uplatnéni predkupniho préva:

Oznac

Popis

Druh VPS

Predkupni pravo ve
prospéch

Katastraln
i uzemi

Parcelni cisla dotcenych
pozemki

WD1

koridor pro umisténi
stavby D087 - silnice
11/114: Dob¥is, prelozka

dopravni
infrastruktura

CR - Stfedocesky
kraj

Rosovice

1893/1, 1984, 1886

WT1

nadzemni el. vedeni 110
kv

technicka
infrastruktura

CR - Stredodesky
kraj

Rosovice

1427/44, 577, 578, 579/2,
580, 583, 1726/12,
1726/13,1726/14,
1726/29, 2076/41,
2076/43, 576, 1133, 1134,
1135, 607, 610/2, 612,
616, 627, 636/1, 637/1,
638/2, 1564/5, 1567/5,
639/2, 640/2, 641,
1209/56, 1209/63,
1209/64, 584/1, 808/2,
808/3, 1737/1, 1965/2,
1972, 1567/10, 1567/11,
1427/26, 1514, 1515,
1516, 1517, 1543/4,
1543/5, 1543/11, 1726/1,
1954, 808/148, 808/151,
1726/36, 1726/38,
1726/39, 1726/40,
1726/41, 1726/75,
1726/76 ,1726/77,
808/19, 1726/97, 1728/1,
1728/2, 1729/3, 2001/73,
2001/74, 1009, 1012/1,
1012/2, 1017, 1020/2,
1025, 1033, 1036, 1041,
1044, 1045, 1048, 1052,
1053, 1056, 1061, 1063,
1068, 1071, 1076, 1079,
1086, 1088, 1089, 1090,
1092, 1093, 1095, 1100,
1103, 1104, 1106, 1107,
1219, 1220, 1108, 1109,
1121, 1126, 1127, 1128,
1129, 1130, 1131, 1132,
1203, 1208, 1320, 1321,
1322/40, 1322/62, 1323,
1324, 1325, 1425/35,
1425/64, 1425/66
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TABULKA 6 VEREJNE PROSPESNE STAVBY — PREDKUPNI PRAVO

A.9 Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana, nebylo pozadovano zpracovani posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

A.10Vymezeni ploch a koridorli uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan stanovuje plochu tzemnich rezerv R1, R2, R3, R5, R6 a R7.

uzemni rezerva R1
Plocha se stavajicim vyuZitim ,zemédélska plocha“ je vymezena jako rezerva pro venkovské bydleni.
Plocha bude pfistupna ze stavajici komunikace.

uzemni rezerva R2
Plocha se stavajicim vyuZitim "zemédélska plocha" je vymezena jako rezerva pro venkovské bydleni.
Plocha bude pfistupna ze stavajici komunikace.

uzemni rezerva R3
Plocha se stavajicim vyuZitim "zemédélska plocha" je vymezena jako rezerva pro venkovské bydleni.
Plochu je nutné zpfistupnit novou komunikaci.

uzemni rezerva R5
Plocha se stavajicim vyuZitim ,zemédélska plocha” je vymezena jako rezerva pro venkovské bydleni.
Plocha bude pfistupna ze stavajici komunikace.

uzemni rezerva R6

Plocha se stavajicim vyuZitim "zelef soukromad a vyhrazend" je vymezena jako rezerva pro venkovské
bydleni, dopravni infrastrukturu silniéni a vefejnou zelel. Plocha bude zpfistupnéna po nové
vybudované komunikaci, kterou dale doplni.

uzemni rezerva R7
Plocha se stavajicim vyuZitim ,zemédélska plocha“ je vymezena jako rezerva pro venkovské bydleni.
Plocha je pristupna ze stavajici komunikace.

A.11Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Takovéto plochy nejsou navrhovany.

A.12Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji poFizeni a primérené lhaty pro a vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci Cinnosti

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, nejsou
navrhovany.
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A.13Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu
v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni
plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu
stanoveni primérené lhaty pro jeho vydani

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, nejsou
navrhovany.

A.14 Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

neni pro zastavitelné plochy navrhovana.

A.15Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb;

Il Ve o v 7 l I-lll I v:l .Il z
II l . l . ’ Icl Il

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mlze vypracovavat architektonickou
¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nejsou vymezeny.

A.16 Udaje o poctu listd uzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené
grafické casti

Textova ¢ast Uzemniho planu ma 28 stran formatu A4, grafickd ¢ast obsahuje 3 vykresy formatu AQ,
kazdy na dvou listech, a 1 vykres formatu Al.
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