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A STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO
PLANU

Zastupitelstvo obce schvalilo dne 25.03.2024 zpravu o uplatfiovani Uzemniho planu za obdobi 2018 — 2023, ktera
vyvolala pofizeni zmény Gzemniho planu. Soudasti zpravy o uplatiiovani bylo zadani zmény €. 3 Uzemniho planu
Rosovice. Na stejném zasedani zastupitelstva obce byl zvolen urceny zastupitel pro potizeni této zmény (pan Jan
Gregorek — starosta obce) a pozadavek na pofizeni zmény zkracenym postupem. Vzhledem ke zméné stavebniho
zakona (ucinnosti zdkona ¢. 283/2021 Sb.) je od 01.07.2024 postupovano podle zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebniho zdkona, ve znéni pozdé;jsich predpisu.

Obec Rosovice zajistila zpracovatele ndvrhu zmény Uzemniho planu Rosovice v lednu 2025, se kterym v dubnu
2025 podepsala smlouvu o dilo. Nasledné zpracovatelé obdrzeli aktualizované podklady pro zpracovani navrhu
vyplyvajici ze stavebniho zakona a zahajili zpracovani navrhu. V fijnu 2025 pofizovatel obdrzZel zpracovany navrh
zmény &. 3 Uzemniho planu Rosovice. Tento posoudil ve smyslu § 93 stavebniho zakona a konstatoval soulad
navrhu s pozadavky stavebniho zakona a oznamil (16.10.) konani spole¢ného jednani a verejného projednani
navrhu. Spolec¢né jednani se uskutecnilo 10.11.2025 od 16:00 na Obecnim ufadu Rosovice, nasledné se
uskutecnilo verejné projednani od 17:00. Po uplynuti IhGty pro uplatnéni stanovisek a pfipominek (25.11.2025)
pofizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem vypracoval ndvrh vyhodnoceni projednani — zejména vyhodnoceni
uplatnénych stanovisek a v souladu s nimi navrhl vyhodnoceni pfipominek. Pofizovatel zaslal vyhodnoceni
projednani dotéenym orgdnlim a nadfizenému organu pofizovatele 22.12.2025 a vyzval je k uplatnéni stanovisek
k témto navrhim do 30 dni od obdrZeni. V lednu 2026 uréeny zastupitel v souladu s § 99 stavebniho zdkona
predlozil zastupitelstvu navrh vyhodnoceni pfipominek a zastupitelstvo je 26.01.2026 vzalo na védomi (tedy
s navrhem vyhodnoceni souhlasilo). Dotéené organy neuplatnily k navrhu vyhodnoceni v fadné |h(té zadna
zaporna stanoviska. Nadfizeny orgdn pofizovatele ve svém stanovisku neshledal zadné rozpory v postupu
pofizovani a umoznil v procesu dale pokracovat.

Na zakladé vyse uvedeného pofizovatel konstatoval, Ze Upravy jsou drobného charakteru, bez zdsahu do prav
tretich osob (vyjma pfipominkujicich), dotéenych organt a nadfizeného organu, aniz by mély moznost se k témto
Upravam vyjadrit, a proto na zakladé projednani bylo vyhodnoceno, Ze se jedna pouze o nepodstatné Upravy
(ve smyslu stavebniho zdkona) a je mozné navrh zmény upravit pro predloZeni zastupitelstvu k vydani.

Po vydani tzemniho planu bude zpracovano Uplné znéni Uzemniho planu Rosovice po zméné &. 3, které bude
spoleéné se zménou & 3 Uzemniho pldnu Rosovice zvefejnéno zplisobem umozriujici dalkovy pFistup a ozndmeno
vefejnou vyhlaskou obce, pro kterou byla zména €. 3 potizena (obec Rosovice).

B VYHODNOCENiIi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

B.1 VYHODNOCENI SOULADU S CiLi UZEMNiIHO PLANOVANI

Cile izemniho planu jsou nasledujici.

- Cilem uzemniho pldnovdni je soustavné a komplexné resit funkcni vyuZiti uzemi, stanovovat zdsady jeho
plosného a prostorového uspordddni a vytvdret predpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi spocivajici
ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.

- Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi a za timto tcelem vyhodnocuje
potencidl rozvoje uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

- Cilem uzemniho pldanovdni je také zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu
a vytvaret funkcni a harmonické prostredi pro kaZzdodenni Zivot jejich obyvatel.
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Uzemni pldnovdni chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zajmy v uzemi a podnéty
na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zdjmi vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych prdvnich predpisa.

Zména Uzemniho planu reaguje na zménu legislativy, zapracovava nové zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje a reaguje na soucasné potreby v Uzemi. Koordinuje zaméry v Uzemi a reaguje na potreby
vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani, doplfiuje cestni sit a plochy pro ob¢anskou vybavenost a sport.

Zména uzemniho planu je v souladu s cili tzemniho planovani.

B.2

VYHODNOCENi SOULADU S UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

Ukoly uzemniho pldnovani jsou nasledujici.

Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

Stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, vietné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny
a stanoveni podminek prostupnosti uzemi.

Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
verejnych zdjmu a hospoddrné vyuZivani tzemi.

Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZadavky na vyuZivdni a prostorové
uspordddni uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi, umisténi, usporddadni a reseni staveb
a kvalitu verejnych prostranstvi.

Vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuZivani uzemi, zejména dislednym vyuZivanim zastavéného
uzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch.

Sohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu
z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile stdtu.

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu.

Provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordadadni staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty v tuzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat
a stanovovat podminky pro jejich provedeni.

Stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi.
Koordinovat verejné zdjmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi.
Vymezovat verejné prospésné stavby a verfejné prospésnd opatreni.

Vytvaret a stanovovat podminky pro sniZovdni nebezpeci v izemi, zejména pred ucinky povodni, sucha,
eroznich jevi a extrémnich teplot.

Uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporddani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu.

Provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakldaddni prostredki z verejnych rozpocti
na zmény v uzemi.

Vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti stdtu a civilni ochrany.
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- VWytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni ndsledk( ndhlych hospoddrskych zmén zejména
provérovdnim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch.

- Urcovat nutné asanacni a rekultivacni zdasahy do tuzemi.

- Regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdroji, vytvdret a stanovovat podminky
pro jejich vyuZiti.

- Vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle jinych prdvnich predpis pred vyznamnymi negativnimi vlivy
zdméri na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

- Ukolem uzemniho pldnovdni je také posoudit vlivy politiky tzemniho rozvoje, tzemniho rozvojového
plénu, zdsad uzemniho rozvoje nebo tuzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi. Za timto ucelem se
zpracovadva vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi (ddle jen ,,vyhodnoceni vlivi“).

Zména uzemniho planu napliuje vySe uvedené body v souladu se zpravou o uplatiovanim, ktera je zaroven
zadanim zmény. VySe uvedené pozadavky jsou ve zpravé o uplatiovani obsazeny a zména €. 3 Uzemniho planu
je zapracovava.

Zména Uzemniho planu je tedy v souladu s ukoly Uzemniho planovani.

B.3 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména Uzemniho planu je v souladu s poZzadavky zdkona ¢. 283/2021 Sb. ,Stavebni zdkon“ ve znéni pozdéjsich
predpisa.
Zména uzemniho planu respektuje verejnou infrastrukturu ve smyslu § 10 stavebniho zdkona.

Zména uzemniho planu respektuje a napliuje cile a tkoly tzemniho planovani stanovené v § 38 a 39 stavebniho
zdkona.

Zména Uzemniho planu je zpracovana v jednotném standardu dle § 59 stavebniho zdkona. Soulad datové casti
s jednotnym standardem je doloZen v “Kapitole O”.

Zména Uzemniho planu je dle § 60 zpracovana nad katastralni mapou.

Dle § 62 byly vyuzity uzemné analytické podklady jako podklad pro poftizeni a zpracovani zmény tzemniho planu.
Zména Uzemniho planu respektuje Politiku tzemniho rozvoje €R ve smyslu § 70 odst. 3.

Zména Gzemniho planu je v souladu s Uzemnim rozvojovym planem ve smyslu § 73 odst. 3.

Zména Uzemniho planu respektuje zavaznost vic¢i Zasadam uzemniho rozvoje SK ve smyslu § 73 odst. 3.

Projektant dle § 162 stavebniho zakona zpracoval navrh izemné planovaci dokumentace v souladu s pravnimi
predpisy.

Zména uzemniho planu respektuje prilohu €. 8 ke stavebnimu zakonu — obsah a struktura tzemniho planu.

Zména tzemniho planu je v souladu s vyhlaskou ¢ 157/2024 Sb. O UAP, UPD a jednotném standardu (déle jen
téz “vyhlaska”).

Zména Uzemniho planu respektuje § 12 vyhlasky a naplfiuje standardizované jevy, pozadavky na jejich strukturu
v prosttedi GIS a na jejich grafické vyjadreni prostfednictvim pfilohy ¢. 12 vyhlasky.
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C VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENIi ROZPORU

PoZadavky dotéenych organ( a poZadavky vychazejici ze zvlastnich pravnich predpisl jsou Zménou ¢. 3
respektovany, pfi feseni Zmény €. 3 jsou zohlednény relevantni pozadavky zejména téchto pravnich predpist
(ve znéni pozdéjsich predpist):

- zdkon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich;

- zadkon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci;

- zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon);
- zékon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi;

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny;

- zakon ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zéakon
o elektronickych komunikacich);

- zdkon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang;

- zdkon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi;

- zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakon( (vodni zakon);

- zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych zakon(;

- zdkon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonud (zakon
o vodovodech a kanalizacich);

- zdkon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zékon(;
- zdkon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu;

- zédkon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech a o zméné zakona €. 229/1991 Sb.,
o Upraveé vlastnickych vztah( k padé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisU;

- zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakona (energeticky zakon);

- natizeni vlady €. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu;
- nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hlukd a vibraci.

Zvlastni poZadavky organG civilni ochrany (CO) ve smyslu stavajicich legislativnich opatfeni a predpisu
pro provadéni konkrétnich opatfeni nejsou predpokladany.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 3 se stanovisky dotéenych organ( bude doplnéno po spole¢ném jednani (§ 94
stavebniho zédkona).

c.1 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Na celém spravnim tizemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druht
staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim tizemi lze
umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy; vystavba, rekonstrukce a opravy
silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areal(, objekt( ddleZitych pro obranu statu
a vojenskych Gjezd(; vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(; vystavba vodnich nadrzi
(rybniky, prehrady); umisténi staveb a zatizeni vysokych 75 m a vice nad terénem; umisténi staveb
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a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach, které vyc¢nivaji 75 m a vyse
nad okolni krajinu; umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit
funkci leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpedovacich zafizeni, zejména zafizeni
pramyslovych zavodU; vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zatizeni, vétrné elektrarny
a vysilaci stanice; veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,
v prislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstvu obrany.

C.2 VYHODNOCENI STANOVISEK

1) Obvodni bansky urad

Souhlasné stanovisko s ndvrhem

2) Ministerstvo pramyslu a obchodu

Souhlasné stanovisko s navrhem

3) Krajské feditelstvi Policie CR

Bez namitek — podminky do navazujicich fizeni

- aby nedoslo k zuzZeni Sife stavajicich komunikaci a verejného prostranstvi (Sife mezi oplocenimi).

- Pfi projektovani novych komunikaci uréenych k dopravni obsluze novych lokalit, uréenych k zastavbé
RD, poZadujeme dodrzeni minimalni Site vefejného prostranstvi (tj. Sife mezi oplocenimi) dle vyhl. ¢. 146/2024
Sh.,

- hlediska jednotlivych sjezdd na pozemky poZadujeme predlozeni rozhledovych poméri (rozhledovych
trojuhelnik() zpracovanych a opatfenych razitkem autorizovaného inZenyra pro navrhovani dopravnich staveb
k vydani vyjadreni dle § 10 odst. 5 zak. ¢. 13/1997 Sb. Upozoriiujeme, Ze je nutno zohlednit odstup oploceni od
komunikace z dlivodu bezpecného vyjezdu na komunikaci (aby oploceni nebranilo v bezpeéném a poZadovaném
rozhledu).

- aby se nové zamyslené stavby komunikaci nepfipojovaly na stavajici komunikace, které nejsou Sirkové
vyhovujici

Vyhodnoceni stanoviska

Jedna se o pozadavky mimo podrobnost Uzemniho planu, sméfujici do navazujicich fizeni, pfipadné odkazujici
na specifické zakony a vyhlasky. Navrh zmény dzemniho planu nezuZuje stavajici komunikacni koridory, vymezuje
nové silni¢ni dopravni koridory o Sifce 8 m (tak, aby byla realizovatelnd nova dopravni dostupnost v odpovidajici
Sifce verejného prostranstvi), nové navrhované komunikace jsou napojeny na Siftkové vyhovujici stavajici
komunikace.

4) Ministerstvo obrany

Aktualizovat text v odlvodnéni s ohledem na zajmy ministerstva obrany.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZze uvedenych druhti
staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zdkona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi lze
umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy; vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll.
tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych aredlll, objektd duleZitych pro obranu statu a vojenskych
Ujezdl; vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(; vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady);
umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem; umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice
na pfirozenych nebo umélych vyvysenindach, které vycnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu; umisténi zafizeni,
ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich pfistroji a leteckych
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zabezpecovacich zatizeni, zejména zafizeni primyslovych zavod(; vedeni vysokého a velmi vysokého napéti,
energeticka zatizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice; veSkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky
a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfisluénosti hospodatit s majetkem statu Ministerstvu obrany.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gizemi a zapracovat aktualizované znéni
do textové casti navrhu uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

s v

V grafické casti je zapracovano.

Navrhované funkcni vyuziti diléich zmén nenarusi vefejny zajem na zajisténi obrany a bezpecnosti statu.
Vyhodnoceni stanoviska

V rdmci od@vodnéni zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu Rosovice bude aktualizovan text svyétem druh( staveb

podléhajicich zavaznému stanovisku dotéeného orgdnu v navazujicim fizeni. Zaroven konstatujeme, Ze fakticka
zména Uzemniho pldnu nijak neovliviiuje tento limit.

5) Krajska hygienicka stanice

Vyuzitelnost lokality Z.33 pro OS /obcéanské vybaveni, sport/ v pfipadé navrzenych stacionarnich zdrojd hluku je
podminéna splnénim limita hluku v navazujicich navrhovanych plochach pro obytnou zastavbu.

U zastavitelné plochy Z.34 pro OV /obdanské vybaveni vefejné/ bude v pfipadé navrienych staciondrnich zdroja
hluku fesen vliv hluku na okolni navrhovanou obytnou zastavbu.

Vyhodnoceni stanoviska
U vyjmenovanych ploch bude doplnéna informace o potiebé prokazani spinéni hlukovych limitd na navazujici

obytné Uzemi.

6) Krajsky urad StiredoCeského kraje

Z hlediska zdkona 114/1992 Sb. — bez pfipominek + vylouéen vyznamny vliv na lokality NATURA 2000.

Z hlediska zdkona 334/1992 Sb.

Souhlasi s nezemédélskym vyuZzitim lokalit:

Z.24 0,363 ha V. BV — bydleni venkovské

2.27 0,277 ha V. BV — bydleni venkovské

Z.28 0,806 ha V. BV — bydleni venkovské

2.300,805 ha V. BV — bydleni venkovské

2.25 0,572 ha IV. TO — nakladani s odpady

Z.32 0,051 ha V. OS — obcanské vybaveni sport

Z.33 0,534 ha V. OS — obcanské vybaveni sport

Z2.34 0,559 ha IV., V. OV — obcanské vybaveni verejné

Spravni organ zohlednil odlivodnéni navrhovaného feseni: skutecnost, ze k novym zdborim ZPF dochazi
zastavitelnych ploch nebo nové plochy uvnitf v tésné ndvaznosti na zastavéné Uzemi, které dotvari celistvost
dil¢ich ¢asti obce Sychrov a HolSiny. Celkovy rozsah odsouhlaseného zdboru ZPF cini 3,967 ha, coZz odpovida
popsanému tempu rozvoje obce. Dal$imi rozvojovymi plochami, které chybi ve vyhodnoceni zabord ZPF, jsou
transformacni plochy T.01, T.03 predstavujici zménu funkéniho vyufZiti z ploch zelené na BV — bydleni venkovské.
Plochy obcanského vybaveni v ¢asti obce HolSiny dosud chybély. Plocha Z.25 je rozSifenim stdvajiciho arealu
zemédélské vyroby, kde vznikne kompostarna a dalsi technické zazemi obce. Takové vyuZiti je ve verejném zajmu.

Nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit:

2.26 0,697 ha V. BV — bydleni venkovské
2.29 0,670 ha V. BV — bydleni venkovské
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2.31 0,700 ha IV. BV — bydleni venkovské

s odkazem na ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, podle kterého je mozné urcit zemédélskou padu
k jinému nez zemédélskému ucelu v tizemné planovaci dokumentaci pouze v nezbytném odlvodnéném pfipadé.
Nezbytnost nezemédélského vyuziti téchto lokalit nebyla prokazana. Celkové bylo navrzeno k zastavbé rodinnymi
domy 4,318 ha, ackoliv je ve stdvajici zemné planovaci dokumentaci dostatecné mnozstvi volnych rozvojovych
kapacit. Odsouhlaseny byly nové plochy vypliujici proluky v zastavéném lGzemi a mirné rozsifené stdvajici
zastavitelné plochy pro bydleni v celkovém rozsahu imérném plocham prevedenym ze zastavitelnych ploch
do ploch stabilizovanych. Lokality Z.26, Z.29, Z.31 jsou nad rdmec rozvojového potencidlu obce a ¢ni do volné
zemédélsky vyuzivané krajiny.

Souhlasi s vymezenim ploch zmén v krajiné K.24 (DS), K.25 (MU) s celkovym rozsahem 0,453 ha, jedna se
o obnovu polni cesty, ktera mGzZe byt i nadale soucasti ZPF a pfirodni zeleni s protierozni a krajinotvornou funkci.

Vyhodnoceni stanoviska

Plocha Z.26 bude navracena do stavu pfed navrhem zmény, plocha zistane jako Gzemni rezerva.

Plocha Z.29 bude zmen$ena na rozlohu 1240 m? tak, aby bylo moZné umistit 1 RD s ohledem na stavajici koncepci
planované zastavby v plose Z.16. Dle o/brézku.

AUt

Plocha Z.31 bude striktné rozdélena na plochu urcenu k vystavbé rodinnych dom( — a kapacitné stanovena
hodnota maximélné 2 RD v celé ploSe. Zastavitelna plocha bude mit rozlohu cca. 3650 m?. Zbyvajici &ast bude
souzZit jako soukroma zeleri s minimalni moZnosti zastavby jako prechod sidla do krajiny spolecné
s krajinotvornou funkci zelené. Viz obrazek.
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7

AU

BV

Z hlediska zdkona 289/1995 Sb.
Plocha Z.33 zasahuje do pasma 30 m od okraje lesa (ust. § 14 odst. 2 lesniho zdkona). K posouzeni miry zdsahu
do tohoto pasma pfislusi M&U Dobfi§. Krajsky ufad doporuéuje vloZeni minimdlni vzdalenosti umisténi staveb

od lesnich pozemkd. Dale bez pfipominek.

Bude vyhodnoceno v ramci stanoviska prislusného dotceného orgdnu — Méstsky urad DobFis.

7) Ministerstvo Zivotniho prostredi

Bez pfipominek, pozadavk( — souhlasi s navrhem.

Y

8) Meéstsky urad Dobtis, Odbor vystavby a Zivotniho prostredi

Pamdtkovad péce

Z hlediska zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl a v souladu
s ustanovenim § 29 odst. 2 pism. c) k predlozenému navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Rosovice nemame
pripominek. Upozoriiujeme, Ze Cast reSeného Uzemi je nutno chapat téz jako uzemi s archeologickymi nalezy
ve smyslu § 22 zdkona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich zmén (dale jen PZ).
Podrobnéjsi informace jsou v soucasné dobé dostupné formou verejného pristupu na internetovych strankach:
http://isad.npu.cz/, kde je nové umoinéno prohlizeni jednotlivych UAN v informaénim systému SAS CR také
pro Sirokou verejnost. V pripadé provadéni jakychkoliv zasahl do stavajiciho terénu, je povinnosti investora jiz
v dobé pFipravy tento zdmér oznadmit Archeologickému Ustavu AV CR v Praze, v. v. i. a umoZnit jemu nebo jiné
opravnéné organizaci provedeni zdchranného archeologického vyzkumu.
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Vyhodnoceni stanoviska
Uzemi s archeologickymi nalezy jsou prejimany z vy$e uvedené databaze do priibéiné aktualizace UAP. Tato
databéze byla preddna zpracovatelim a zapracovéna do ¢asti oddivodnéni zmény UP (koordinaéni vykres).

Doprava a silniéni hospoddrstvi

Z hlediska vykonu plsobnosti silni¢niho spravniho Gfadu dle ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) zakona ¢. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi, nemame k navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu
Rosovice namitky.

Ochrana ovzdusi a odpadové hospoddrstvi

Z hlediska odpadového hospodafstvi dle zakona ¢&. 541/2021 Sh., o odpadech, v platném znéni nemame
k predlozenému navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu Rosovice namitky.

Z hlediska zdkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni nemame k predlozenému navrhu zmény
¢. 3 uzemniho planu Rosovice namitky.

Vodoprdvni ufad

V souladu s ustanovenim § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zidkona, v platném
znéni (dale jen ,,vodni zakon“), nemame k navrhu zmény €. 3 tzemniho planu Rosovice pfipominky.

Lesni hospoddrstvi a myslivost

Z hlediska lesniho zédkona €. 289/1995 Sh. v platném znéni, uplatriujeme k navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu
Rosovice ndsledujici stanovisko.

Ve vzdélenosti do 30 metr( od okraje lesa se nové nachdzeji lokality Z32 (obcanské vybaveni sport) a Z33
(obcanské vybaveni sport). Vzhledem ke skutecnosti, Ze se na lokalitach predpoklada umisténi sportovnich prvki
a détského hristé (2Z32) a venkovniho i krytého sportovisté (Z33), souhlasime s témito lokalitami, avSak vzhledem
k blizkosti lesnich pozemki upozoriiujeme, Ze umisténi pfipadnych staveb na danych plochach podléha souhlasu
organu statni spravy lesq, ktery miZe vazat sv(j souhlas na splnéni podminek, coz mdze ovlivnit pfipadné vyuZiti
uvedenych lokalit.

Déle v obecné roviné pozadujeme, vzhledem k tomu, Ze aktudlné platné znéni lesniho zakona neumoznuje
orgdnu statni spravy les moznost regulace umistovani drobnych staveb v blizkosti lesa, doplnéni podminky,
Ze drobné stavby, definované v pfiloze ¢. 1 zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zdkon v platném znéni, nebudou
umistovany ve vzdalenosti do 30 metrl od okraji pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa. Obecné zastavba
v blizkosti lesa predstavuje mozna negativni ovliviiovani lesniho prostiedi, ohrozeni plnéni funkci lesa i omezeni
ucelného lesnického obhospodafovani. Témto negativnim dlsledkdim blizké zastavby se organy statni spravy
snazi predchdzet prostiednictvim posuzovani konkrétnich zdamér( v ramci vydavani zdvaznych stanovisek dle § 14
odst. 2, lesniho zakona ¢i v ramci jednotnych environmentalni stanovisek (viz. § 14 odst. 4 lesniho zdkona), a to
pro stavby podléhajici stavebnimu povoleni. Pro drobné stavby ale tento postup aplikovat nelze, nebot
nepodléhaji stavebnimu povoleni. Z pohledu zajm0 chranénych lesnim zakonem drobné stavby predstavuiji
totozna rizika negativniho ovliviiovani lesa blizkou zéstavbou a proto je jejich umistovani v blizkosti lesa nutné
regulovat.

Jiné ptipominky k predlioZené UPD z hlediska zajmd chranénych lesnim zakonem nemame.
Vyhodnoceni stanoviska

U lokalit Z.33 a Z.32 (obcanské vybaveni a sport) bude doplnéna informace o ochranné vzdalenosti 30 m od okraje
lesa s povinnosti ziskani souhlasu organu statni spravy lesq.
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Drobné stavby dle ptilohy €. 1 stavebniho zakona, které by mohly potencialné byt umistény v blizkosti lesa mimo
zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy s pfihlédnutim k § 122 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon ve znéni
pozdéjsich predpist jsou vyrazné omezeny a z hlediska potencidlné problematického vyuZiti se jedna pouze
o stavby pro hospodareni v lesich a stavby pro vykon prdva myslivosti do 30 m? a stdni pro obytné automobily
a obytné privésy. Ostatni stavby v nezastavéném Uzemi bud' vylu€uje pfimo § 122 stavebniho zdkona, pfipadné
se nejedna o drobnou stavbu a dotceny orgdn ma moznost vydat stanovisko k takové stavbé, nebo je drobna
stavba omezena Pfilohou €. 1 na zastavéné Uzemi/zastavitelnou plochu. Zarover vsechny stavby umistované
v nezastavéném Uzemi nemohou (ani doplrikové) slouZit k bydleni, nebo pobytové rekreaci a vidy je potreba
posuzovat soulad s charakterem Uzemi.

Na zakladé stanoviska dotéeného orgdnu budou vyse uvedené drobné stavby popsany v casti vyuziti
nezastavéného Uzemi nasledujicim zplsobem:

,stavby pro hospodafeniv lesich a stavby pro vykon prava myslivosti do 30 m? Ize umistovat pouze do vzdélenosti
30 m od okraje lesa, pro ktery ma stavba slouzit, v souladu s § 122 odst. 2 stavebniho zdkona nesmi byt soucasti
staveb obytna, nebo pobytovd mistnost”

»Charakter nezastavéného Uzemi je stanoven v kapitole A.5.1 srovnavaciho textu (navrh Uplného znéni po zméné
C. 3) a stani pro obytné automobily a obytné privésy se s timto charakterem neslucuje. Zaroven lze samotna stani
povaZovat za predpoklad navazujici rekreacni, nebo obytné funkce, ktera je vyloucena jiz § 122 odst. 2 stavebniho
zakona a je potfeba tyto stavby umistovat v plochach uréenych k pobytové rekreaci, tedy pfipadné vymezit
takovou plochu Gzemnim planem (nebo jeho zménou).”

Ekologie krajiny a zemédélstvi

Z hlediska zakona CNR ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjich piedpist
k ndvrhu zmény €. 3 tzemniho planu Rosovice nemame zasadni ptripominky. K uplatfiovani stanovisek k tzemné
planovaci dokumentaci je pfislusny krajsky urad.

V souladu s ust. § 77 odst. 1 pism. u) zdkona CNR €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znénf
(dale jen ZOPK), uplatrfiujeme k navrhu zmény €. 3 izemniho planu Rosovice nasledujici pfipominky, stanoviska:
1) Souhlasime s vymezenim mistnich prvkd tzemniho systému ekologické stability ve smyslu ust. § 3 odst. 1
pism. a) ZOPK (dale jen USES), tak jak je uvedeno v piedloZené projektové dokumentaci.

2) Souhlasime s navrhovanym pfistupem do krajiny, vymezenym a zajisténym verejné pfistupnymi Géelovymi
komunikacemi, stezkami a péSinami mimo zastavéné Gzemi dle ust. § 63 ZOPK, tak jak je uvedeno v predlozené
projektové dokumentaci. Pfehled o téchto komunikacich vede vidy obec v obvodu své Uzemni plsobnosti
(v tomto pripadé obec Rosovice).

3) V ramci vymezenych ploch v krajiné a krajinné zelené je nutné, aby pripadné veskeré vysadby drevin byly
tvofeny vyhradné autochtonnimi druhy drevin, typickymi a béZznymi v dané oblasti, a to vhodnych druht
z hlediska ekologickych a stanovistnich narokd.

4) Pozadujeme obecné vyloucit v rdmci Uzemné planovaci dokumentace oplocovani pozemki ve volné krajiné,
tzn. pozadujeme eliminovat moznost oplocovani pozemkl mimo zastavéné a zastavitelné izemi obce. Pozadavek
na neoplocovani volné krajiny a s tim spojend zvySena prostupnost krajiny pro vSechny zde se vyskytujici
Zivocichy, je v souladu se zajmy ochrany ptirody a krajiny a tedy také v souladu s vefejnym zdjmem dle ust. § 58
odst. 1 ZOPK. Ochranu a zlepsovani stavu druhového bohatstvi a ekosystém oznadil v ¢ervenci 2010 ve svém
nalezu ¢. 256/2010 Sb. Ustavni soud za legitimni, Ustavné konformni cil, ktery je soucasti vefejného zajmu
na ochrané Zivotniho prostfedi. Také Gvaha nejvyssiho spravniho soudu (dale jen NSS), srov. usneseni
rozsiteného senatu Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 23.3.2005, ¢. j. 6 A 97/2001-39, podobné rozsudek NSS
ze dne 28.4.2005, ¢. j. 1 As 17/2004-41, mimo jiné obsahuje, Ze i¢elem ZOPK, jak je ostatné zfejmé z jeho ust. §
1 ZOPK, je prispét k udrzeni a obnové pfirodni rovnovahy v krajiné, k ochrané rozmanitosti forem Zivota,
pfirodnich hodnot a kras a k Setrnému hospodareni s pfirodnimi zdroji.
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5) Zaroven, v navaznosti na bod €. 4), pozadujeme doplnit do Gzemné planovaci dokumentace obecnou podminku
na neumistovani drobnych staveb definovanych v Pfiloze ¢. 1 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném
znéni, mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce. Obecné zastavba ve volné krajiné predstavuje moznd negativni
ovliviiovani Zivotniho prostredi, skodlivy zdsah do vyznamnych krajinnych prvkd, zhorsSeni prostupnosti krajiny,
sniZzeni hodnot krajinného razu, apod. Témto negativnim disledk{im zéstavby se organ ochrany pfirody a krajiny
snazi predchéazet pomoci posuzovani a hodnoceni konkrétnich zamérl v ramci vydavani zdvaznych stanovisek dle
ust. § 12 ZOPK, ust. § 4 ZOPK, pfip. jednotnych environmentalni stanovisek podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona
¢.148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku pro stavby podléhajici stavebnimu povoleni.
Pro drobné stavby ale tento postup aplikovat nelze, nebot nepodléhaji stavebnimu povolovani. Z pohledu zajmi
chranénych ZOPK drobné stavby predstavuji totozna rizika negativniho ovliviovani zivotniho prostiedi zastavbou
a proto je jejich umistovani ve volné krajiné nutné regulovat.

6) Dale nemame jinych namitek.

Vyhodnoceni stanoviska

Drobné stavby dle prilohy ¢. 1 stavebniho zakona, které by mohly potencidlné byt umistény mimo zastavéné
Uzemi a zastavitelné plochy s pfihlédnutim k § 122 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjsich
predpis jsou vyrazné omezeny a z hlediska potencidlné problematického vyuZiti se jedna pouze o stavby
pro hospodareni v lesich a stavby pro vykon prdva myslivosti do 30 m? a stdani pro obytné automobily a obytné
privésy. Ostatni stavby v nezastavéném Uzemi bud' vyluc€uje pfimo § 122 stavebniho zdkona, pfipadné se nejedna
o drobnou stavbu a dotéeny orgdn mda mozZnost vydat stanovisko k takové stavbé, nebo je drobna stavba
omezena Pfilohou €. 1 na zastavéné Uzemi/zastavitelnou plochu. Zarovern vSechny stavby umistované
v nezastavéném Uzemi nemohou (ani doplikové) slouzit k bydleni, nebo pobytové rekreaci a vidy je potreba
posuzovat soulad s charakterem uzemi.

Na zakladé stanoviska dotéeného orgdnu budou vyse uvedené drobné stavby popsany v Casti vyuZiti
nezastavéného Uzemi nasledujicim zpGsobem:

,stavby pro hospodafeniv lesich a stavby pro vykon prava myslivosti do 30 m? Ize umistovat pouze do vzdélenosti
30 m od okraje lesa, pro ktery ma stavba slouzit, v souladu s § 122 odst. 2 stavebniho zdkona nesmi byt soucasti
staveb obytna, nebo pobytova mistnost”

»Charakter nezastavéného Uzemi je stanoven v kapitole A.5.1 srovnavaciho textu (navrh Uplného znéni po zméné
€. 3) a stani pro obytné automobily a obytné privésy se s timto charakterem neslucuje. Zaroven lze samotnd stani
povaZovat za predpoklad navazujici rekreacni nebo obytné funkce, ktera je vyloucena jiz § 122 odst. 2 stavebniho
zakona a je potfeba tyto stavby umistovat v plochach uréenych k pobytové rekreaci, tedy pfipadné vymezit
takovou plochu Gzemnim planem (nebo jeho zménou).”

Samostatné oplocovani ve volné krajiné je s ohledem na § 122 stavebniho zdkona nepfipustné, jako drobnou
stavbu dle pfilohy €. 1 stavebniho zdkona jej do 2 m vysku Ize umistit pouze mezi pozemky v zastavéném Gzemi.
,»Oplocovani“ pastvin a zemédélskych pozemk( z dlivodu ochrany plodin, pfipadné ochrany chovu je mozné resit
ohradou pfirodnim materialy, doplnéné elektrickym ohradnikem.

9) Ministerstvo vnitra

Bez pripominek, souhlasi s navrhem, nejsou dotcené jejich verejné zajmy.

D VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

D.1 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE

Zména Gzemniho planu je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znénim zavazném od 1. 10.
2025 zahrnujici nasledujici dokumentace:
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Politiku Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvélena usnesenim vlddy ze dne 20. &ervence 2009 &. 929,
ve znéni

Aktualizaci &. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015
¢. 276,

Aktualizaci €. 2 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629,

Aktualizaci &. 3 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630,

v

Aktualizaci €. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlddy ze dne 17. srpna 2020
¢. 833,

Aktualizaci €. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. éervence 2021
¢. 618.

Aktualizaci €. 6 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. ervence 2023
¢. 542,

Aktualizaci &. 7 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7. Gnora 2024 &. 89.

v

Zménou &. 9 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 29. ledna 2025
¢. 64/2025.

Zménou ¢&. 8 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalené usnesenim vlady ze dne 27. 8. 2025 &. 633,
jez je véetné Uplného znéni zadvazna od 1.10.2025.

Spravni Uzemi obce Rosovice se nenachazi v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose republikového vyznamu.

Spravni Uzemi obce Rosovice se nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOBQ9 Specificka oblast,
ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem. Na tuto skute¢nost reaguje kapitola A.5.9 vyroku,
ve které je umoZznéno realizovat opatfeni na podporu vodniho rezimu v celém feSeném Uzemi.

Reené Uzemi se nachazi ve specifické oblasti:

SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni;

SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Na tuto skutec¢nost je zménou reagovano zpresnénim oblasti, ve kterych lze umistit verejnou technickou
infrastrukturu slouzici k vyrobé elektrické energie ze slunecniho zareni ¢i z vétrné energie. Tyto plochy jsou
oznaceny indexem ,,AU.3“ a nachazi se v jizni ¢asti feSeného Uzemi.

Spravnim uzemim obce Rosovice neprobiha zadna plocha nebo koridor  dopravni
¢i technické infrastruktury republikového vyznamu.

Zména Uzemniho planu neni v rozporu s republikovymi prioritami uzemniho planovani. Vzhledem k rozsahu
a povaze provedenych zmén (souvisejici se zapracovanim nékolika drobnych podnétd, uvedeni do souladu
s platnou legislativou a zapracovanim pozadavki ze ZUR) Ize konstatovat, e posouzen/ s jednotlivymi prioritami
se jevi jako ne pfilis ucelné.

Na zakladé vyse uvedeného Ize konstatovat, Ze zména Uzemniho planu je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje
CR.

D.2 VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM

Prvni izemni rozvojovy plan byl vydan dne 20. 9. 2024. Pro spravni Uzemi obce Rosovice z néj nevyplyvaji zadné
pozadavky.
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D.3 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNiHO ROZVOJE

Soulad byl posuzovan se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje ve znéni po vydani aktualizaci €. 1, 2,
3,6,7,10, 11, 8,9, 12, 14, 15 a 16. Posledni aktualizace ¢. 15 a 16 byly schvaleny rozhodnutim zastupitelstva
Stredoceského Kraje a Uplné znéni po téchto aktualizacich nabylo Uc¢innosti dne 26. 6. 2025.

Spravni zemi obce Rosovice se nenachazi v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose krajského vyznamu.

Redené Gzemi se dale nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB09 Specifickd oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem. Na tuto skutecnost reaguje kapitola A.5.9 vyroku, ve které
je umoznéno realizovat opatfeni na podporu vodniho rezimu v celém feSeném Uzemi.

Do feseného Uzemi okrajové zasahuje koridor pro rozvojovy zamér E35 — zdvojeni vedeni ZVN republikového
vyznamu. Zména €. 3 tento koridor vymezuje pod oznacenim CNZ.E35 v grafické ¢asti, v textové ¢asti k nému pak
stanovuje podminky moZného umisténi této technické infrastruktury. V ZUR Stiedoceského kraje je tento zdmér
téZz mezi verejné prospésnymi stavbami, a to jako , koridor pro umisténi vefejné prospésnych staveb CNZ.E35“.
Z tohoto dlvodu je jako verejné prospésna stavba pro vyvlastnéni do zmény tzemniho planu prevzat cely koridor.

Na zakladé vySe uvedeného lze konstatovat, Ze zména Uzemniho planu je v souladu se Zasadami Uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje.

E VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU
O UPLATNOVANiI NEBO ZADANIM ZMENY

Zména Uzemniho planu je zpracovana na zakladé Zpravy o uplatfiovani za obdobi 2018-2023 (s pokyny
pro zpracovani navrhu Zmény €. 3 UP Rosovice v rozsahu zaddni zmény). Zprava o uplatfiovani zahrnuje jednak
pozadavky vyplyvajici ze zmény legislativy, uvedeni do souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje, tak i podnéty vzeslé od verejnosti a poZzadavky ze stanovisek dotcenych organ(l. VSechny poZadavky zadani
jsou splnény. Vice v kapitole ,,| Komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni”.

F ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCiICH VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROzvOoJ UzEMi, VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDi A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi (dale jen Krajsky urad) jako organ
ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. o) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkona ¢. 114/1992 Sb.) sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i odst. 1 citovaného
zakona lze vylouc€it vyznamny vliv predlozeného ndvrhu zpravy o uplatfovani dzemniho planu Rosovice
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost jakékoliv
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v gesci tohoto organu ochrany pfirody.

Dotéeny organ Krajsky Gfad Stfedoleského kraje ve svém koordinovaném stanovisku ¢. j. 017275/2024/KUSK
ze dne 22. 2. 2024 k navrhované Zpravé o uplatfiovani tizemniho planu a navrhu zadani zmény ¢. 3 UP Rosovice
nepozaduje v nasledujicich etapach potizovani zmény Gzemniho planu Rosovice zpracovat vyhodnoceni vlivl
na Zivotni prostiedi (tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA).
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G SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU
NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMIi

Pozadavek na zpracovani dokumentace vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi nebyl vznesen.

H STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI
VLIVO NA ZIVOTNi PROSTREDi SE SDELENiM, JAK BYLO
ZOHLEDNENO S UVEDENIiM ZAVAZNYCH pDUvVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5
ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Pozadavek na zpracovani dokumentace vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi nebyl vznesen.

I KOMPLEXNi ZDUVODNENiIi PRIJATEHO RESENi, VCETNE
ZDUVODNENiI VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENIi ZAMERU
PODLE § 122 ODST. 3

Zmény provadéné zménou €. 3 vychazi ze schvélené zpravy o uplatriovani a lze je zafadit do nékolika okruh.
Prvnim z nich je pfevod tzemniho planu do aktudlni verze Jednotného standardu. Druhym je uvedeni do souladu
s nadfazenou dokumentaci a novou legislativou (zejm. zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon a vyhlaska
¢. 157/2024 Sh.). Tretim jsou vécné zmény. Odlvodnéni je uvedeno v nasledujicich kapitolach.

1.1 FORMALNIi ZMENY SOUVISEJiICi S PREVODEM DO JEDNOTNEHO STANDARDU

Dne 1. 7. 2024 nabyl ucinnosti v celém rozsahu novy stavebni zdkon (zdkon ¢. 283/2021 Sb.) a vyhlaska
€. 157/2024 Sh. o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Tim
se zavadi verze 3 jednotného standardu. Platny Gzemni plan po zméné ¢. 2 byl zpracovan v datovém modelu
MINIS, zménou €. 3 tedy dochazi k prevedeni do jednotného standardu. Tento krok spociva zejména v pozadavku
na usporadani datové casti zmény Uzemniho pldnu, projevuje se ale i ve vykresové i textové Casti, a to
nasledovné:

a) jiné ndzvy a barevnost ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a Uzemnich rezerv,

b) jiné oznaceni ploch zmén (drive rozvojovych ploch),

c) jiné oznacenf a grafické zndzornéni prvké USES,

d) jiné oznacdeni a grafické zndzornéni koridord nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
e) jiné oznaceni a grafické znazornéni verejné prospésnych staveb,

f)  jiné oznaceni Uzemnich rezerv.
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a) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti byly prevedeny dle nasledujici tabulky.

PUvodni nazev a kéd plochy Nazev a kdd dle Jednotného standardu
bydleni — v bytovych domech BH BH bydleni hromadné
bydleni v rodinnych domech — venkovské BV BV bydleni venkovské
rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI RI rekreace individualni
obc&anské vybaveni — vefejna infrastruktura ov ov obc&anské vybaveni verejné
obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni | OM OK obcanské vybaveni komercni
obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni | OS (0N obcanské vybaveni sport
verejna prostranstvi PV PU verejna prostranstvi vSeobecna
dopravni infrastruktura — silni¢ni DS DS doprava silnicni
technicka infrastruktura — inZenyrské sité Tl TU technicka infrastruktura vSeobecna
vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba VD VD vyroba drobna a sluzby
plochy smisené vyrobni VS VU vyroba vSeobecna
verejna prostranstvi — verejna zelen v ZP zelen parkova a parkové upravena
zelen soukroma a vyhrazend ZS zZZ zelen zahradni a sadova
zelen — ochranna a izola¢ni Z0 Z0 zelen ochranna a izola¢ni
plochy vodni a vodohospodarské w wu vodni a vodohospodarské vseobecné
plochy zemédélské NZ AU zemédélské vseobecné
plochy lesni NL LU lesni vSeobecné
plochy smiSené nezastavéného Uzemi NS MU smiSené krajinné vSeobecné
NS.v - vodohospodarska funkce NS.v | MU.w | MU.w - vodohospodarské zajmy
NS.x - ostatni funkce NS.x | MU.p | MU.p - pfirodni priority
NS.z - zemédélska funkce NS.z | MU.z | MU.z zemédélstvi extenzivni
plochy pfirodni NP NU pfirodni vSeobecné

Tabulka 1 Prevodnik ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
Jednd se pouze o formalni zménu, regulativy plochy byly zachovany v plvodnim znéni.
b) Plochy zmén

Oznaceni ploch zmén je velmi podobné plvodnimu tzemnimu planu, zGstdva zachovan princip oznacdeni ploch
zastavitelnych pismenem ,,Z“, ploch zmén v krajiné pismenem ,K“, pouze u ploch zmén uvnitf zastavéného tuzemi
se nové oznaduje pismenem , T“ (plochy transformaéni). Ciselné oznaéeni musi byt dle standardizace oddéleno
teckou.

c) Prvky USES

V rdmci standardizace byly prvky USES, které jsou uréené k zalozeni, vymezeny jako ndvrhové. V oznaéeni dochazi
pouze k vlozeni tecky mezi kdd a nazev prvku.

d) Koridory

Koridory jsou nové oznaceny dle zdroje, ze kterého jsou prebirany. V pfipadé Rosovic se jedna o oznaceni ,,CNZ“
(prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje), po oddélené teckou nasleduje kéd jednotlivych koridor(. Pro koridory je
dale stanovena Srafa v barvé dle typu.

e) Verejné prospésné stavby
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Nové jsou oznaceny pismeny ,,VD“ pro dopravni infrastrukturu a ,,VT“ pro technickou infrastrukturu. Po oddéleni
teckou nasleduje kéd jednotlivych staveb. Grafické zobrazeni je rozliseno barvou dle typu.

f)  Uzemnirezervy
V oznaceni dochazi pouze k vloZeni tecky mezi kdd a nazev uzemni rezervy.

Splnéni pozadavk( jednotného standardu je doloZeno v kapitole O.

1.2 SOULAD S NADRAZENOU UPD A PLATNOU LEGISLATIVOU

Spravni Uzemi obce Rosovice se dle Politiky Gzemniho rozvoje CR nachézi ve specifické oblasti republikového
vyznamu SOBO09 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni tzemi suchem. Na tuto
skutecnost reaguje kapitola A.5.9 vyroku, ve které je umozZnéno realizovat opatfeni na podporu vodniho rezimu
v celém feseném Uzemi.

Soulad s platnymi Zasadami uUzemniho rozvoje Stfedoceského kraje je popsan v kapitole D.3. Jednd se
o zapracovani koridoru E35 pro zdvojeni nadzemniho el. vedeni ZVN, ktery se okrajové dotykd feSeného uzemi
v severni ¢asti. Koridor je zapracovan pod oznac¢enim CNZ.E35 a vymezen téZ jako vefejné prospésna stavba.
V textové Casti jsou pro néj stanoveny podminky.

Koridor E20 ze ZUR SK pro nadzemni el. vedeni 110 kV je jiZ v platném Gizemnim planu vymezen, nové jsou pro néj
v textové Casti stanoveny podminky.

Dale v souvislosti se zménou legislativy (nabyti plné Géinnosti nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. dne
1. 7. 2024) doslo k upravé obsahu Uzemniho planu. Kromé jiz zminéného prevodu do Jednotného standardu to
také znamenalo nasledujici Upravy:

- Vypusténi VPS pro predkupni pravo, které jiz v izemnich planech nema byt vymezeno. Obé stavby,
kterych se to tyka, jsou vymezeny téz pro vyvlastnéni, které je nadale ponechano.

- Je vypusténa kapitola , Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb (...)“, jedna se o formalni Gpravu,
protoZze zadné takové stavby vymezeny nebyly.

- Je vypusténa kapitola ,Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci”, jedna se o formalni Upravu, protoze zadné takové plochy vymezeny nebyly.

- Dale byly upraveny odkazy na jiz neplatny stavebni zakon (Ci vyhlasky) jejich aktualizaci na obdobna
ustanoveni nového stavebniho zakona.

Dalsi Upravy v této souvislosti jsou uz jen formalni — doslo ke zméné nazvu nékterych kapitol.
1.3 VECNE ZMENY

Zménou €. 3 je aktualizovano zastavéné uzemi k 18. 8. 2025. Aktualizace spocivala v zahrnuti zrealizovanych
staveb do zastavéného Uzemi a tedy i prevedeni nékterych rozvojovych ploch i jejich ¢asti do ,,stavu”. Takto byly
prevedeny plochy (nebo &asti ploch) K.01, K.05, T.02, .08, Z.10, .12, Z.15 a Z.18. Cast plochy K.18 zasahovala
do zastavéného Uzemi, coz dle jednotného standardu u plochy zmény v krajiné neni mozné, ¢ast v zastavéném
uzemi tedy byla prevedena do stavu a plocha K.18 o tuto ¢ast zmensena. Zastavéné Uzemi naopak nebylo
aktualizovéno v plochéch 2.01 a .07 a Z.04 COV, protoze i kdyz uz probihd vystavba nebo jeji piprava, stavby
stdle nejsou zapsany v KN a z hlediska izemniho planu se tak stale jedna o ,,navrh”.

Déle byla u plochy Z2.15 vypusténa etapizace, protoze plocha je jiz témér celd zastavénd a podminka je tak
zkonzumovana.

Zménou jsou upraveny nasledujici transformacni plochy (dfive plochy prestavby).

Plocha T.01 (dfive PO1) je pfevedena z vefejné zelené na plochu BV - bydleni venkovské a ZZ — zelen zahradni
a sadova (dle obsahu zmény poZadavek €. 6). Plocha je drobného rozsahu a nachazi se v proluce v zastavéném
Uzemi a z urbanistického hlediska je pro zastavbu vhodna. Limitem je vyskyt udolni nivy a blizkého vodniho toku,
které jsou cenné pro vsak srazek, proto je v této ¢asti plochy vymezena nezastavitelnd zahrada.
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Plocha T.03 (dfive P03) je z ¢asti pfevedena na plochu BV — bydleni venkovské s moznosti umisténi cca 2 RD
(dle obsahu zmény pozadavek ¢. 3). Nachazi se v zastavéném Uzemi, v platném UP je vymezena pro zahradu,
kterd je jiz realizovdna. V navazujici dokumentaci bude nutné vyreSit parametry pristupové komunikace
k rodinnym domdm, aby byly dodrZeny normové pozadavky (napf. realizace obratisté). Pozemek neni vymezen
pro zastavbu cely vzhledem k obtizné dopravni obsluze jeho jizni ¢asti. V souvislosti s doplnénim cestni sité je
skrz plochu v severni ¢asti trasovana pési cesta, a to po okraji stavajici zastavby v délce cca 45 m. Propojuje jinak
obtizné prostupnou cast sidla Rosovice do krajiny — navazuje na cestu podél hfisté a dale na nové navrienou
cestu z Rosovic do HolSin (K.24). Pokud by doslo realizaci zastavby v plose T.03 ke znemoZnéni prostupnosti
v tomto sméru, vznikla by rozsahla neprostupna oblast. Cestu neni mozné realizovat v jinych mistech, protoze je
toto Uzemi jinak jiZ souvisle zastavéné.

Zménou Uuzemniho planu jsou navrzeny nasledujici zastavitelné plochy.

Zastavitelna plocha Z.25 pro TO — nakladani s odpady (dle obsahu zmény poZadavek ¢. 11). Jedna se o zamér
obce na vytvoreni manipulacni plochy s moznosti realizace drobnych staveb napf. pro kompostovani, uskladnéni
techniky, drobnou vyrobu apod. Pro tento Ucel je plocha TO nové nadefinovana v¢. regulativi. Navazuje
na zastavéné Uzemi a nachazi se na pozemcich obce. Pfi vyuZiti plochy je potfeba respektovat limity vyuZiti Uzemi
(OP silnice, OP €OV, nadzemni el. vedeni vé. OP, VT plynovod vé. OP). Na okraji této plochy smérem do krajiny je
vymezena plocha ZO — zelen ochranna a izolacni pro vytvoreni vhodnéjsiho prechodu zastavby do krajiny.

S timto zdmérem souvisi dalsi Uprava v prilehlé ploSe TU — technicka infrastruktura vSeobecna. Zde se nachazi
stavajici COV, ktera jiz kapacitné nevyhovuje a neni moZnost ji rozsitit ¢i intenzifikovat. Obec pfipravuje vystavbu
nové COV v plode 7.04, kterd pokryje potfebnou kapacitu, a tedy v plose stavajici COV bude mozné tuto
vyhledové zrusit. Proto je prevedena tato stavajici plocha TU na vyuZiti TO s moZnosti realizace zminéného
technického zazemi obce. Plocha TU/TO je v zastavéném Uzemi a jedna se pouze o zménu vyuZiti, proto neni
vymezena jako plocha zmén.

Zastavitelna plocha Z.27 pro BV — bydleni venkovské (dle obsahu zmény pozadavek ¢. 10). Plocha navazuje
na zastavitelnou plochu Z.05, je navrzena pro cca 1-2 RD, jeji soucdsti je ndvrh propojovaci komunikace mezi
hlavni pfijezdovou komunikaci do Holsin a stfedem sidla. Ta ma slouZit zprostupnéni a zprajezdnéni okraje sidla,
kde vlivem posupujici zastavby hrozi uzavfeni zastavéného Uzemi a feSeni pouze slepymi komunikacemi. Ty
nejsou z vice divodd vhodné, mimo jiné komplikuji pfijezd vozidel I1ZS, udrzby komunikaci, obsluze Uzemi,
neumoziuji vhodné zokruhovani siti Tl apod. NavrZzena komunikace tento problém fesi a umoznuje lepsi dopravni
napojeni i souvisejicich zastavitelnych ploch (Z.05, Z.11). Komunikace je v ndvaznosti navrZzena i v sousedni plose
2.05, kde dochazi k pfipravé vystavby. Jednotlivé pozemky jsou zde pomérné hluboké a pristupné z uzsi strany
a neni vhodné budovat vice Uzkych komunikaci k dosazeni dostupnosti zadnich ¢asti parcel. | tento problém nové
navrzena komunikace fesi, vétSinu pozemk( z ni Ize obslouZit. V ndvaznosti na tuto komunikaci je navrZena
uzemni rezerva R.8 pro venkovské bydleni navazujici na zastavéné Gzemi (¢astecné jiz vymezena jako uzemni
rezerva R.3).

Zastavitelna plocha Z.28 pro BV - bydleni venkovské (dle obsahu zmény pozadavek €. 1b). Plocha navazuje
na zastavéné Uzemi, je navrZena pro cca 5 RD a z dlvodu Spatné dopravni dostupnosti je pro jeho obsluhu
navrzena komunikace v odpovidajicich parametrech. Aby nedochazelo k nevhodnému postupnému zastavovani
velkych obytnych , bloki“ bez potfebné prostupnosti, je komunikace zokruhovana a napojena na stavajici cestu.
Regeni slepymi komunikacemi neni z vice dGvod@ vhodné, mimo jiné komplikuji pfijezd vozidel 1ZS, udriby
komunikaci, obsluze Uzemi, neumoziuji vhodné zokruhovani siti Tl apod. Navrzena komunikace zaroven tvofri
vhodny prechod do krajiny (je mozné napfiklad osazet stromofadim). Zaroven je vymezena plocha stavajici
ochranné zelené u navazujiciho pozemku. Napojeni na komunikaci lll. tfidy je trasovano pres soukromy pozemek,
ktery ale neni soucasti navazujici zahrady a z hlediska optimalizace dopravniho napojeni (tedy kolmo a v ose
protéjsi komunikace) je toto napojeni nejvhodnéjsi. Stavajici vzrostla zelen je respektovdna. Pro zastavbu je
navrzena pouze cast pozemku, protoZe cely se jevi znacné rozsahly a také svou vychodni casti zasahuje
do pfirodniho parku Hiebeny. Sousedni plocha Z.21 vymezend v platném UP pro soukromou zelefi je zménéna
na BV — venkovské bydleni, protoZe se jiz nenachazi na okraji zastavby, ale je mozné pozemky vyuzit v ndvaznosti
na sousedni nové vymezenou plochu Z.28.

Zastavitelna plocha Z.29 pro BV - bydleni venkovské (dle obsahu zmény pozadavek ¢. 1a). Plocha navazuje
na zastavitelnou plochu Z.16, je navrzena pro cca 1 RD a je moZné jeji dopravni napojeni pfimo z komunikace
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[Il. tridy. Zaroven je v téchto mistech navrzena plocha pro krajinnou zelen K.25, ktera vhodné doplruje pfiléhajici
udolni nivu, rozsifuje moznosti krajinné pobytové zelené a vypliuje obtizné obhospodarovavatelné zemédélské
pozemky. Z divodu vymezeni dalsich ploch pro obytnou zastavbu v jinych mistech, nutnosti dodrZet udrzitelnou
celkovou bilanci novych zastavitelnych ploch a té# nesouhlasného stanoviska KUSK neni pozemek pro vystavbu
vymezen cely. V misté dal$i moZné navazujici zastavby v pozdéjSim horizontu (po zastavéni plochy Z.29) je
vymezena Uzemni rezerva R.9 (pozadavek €. 12 dle obsahu zmény).

Zastavitelna plocha Z.30 pro BV - bydleni venkovské (dle obsahu zmény poZzadavky €. 4 a 5). Plocha navazuje
na zastavéné Uzemi a je vymezena pro cca 8 RD. Jednotlivé pozemky budou zpfistupnény komunikaci prochazejici
skrz plochu a zajistujici téZ prostupnost Uzemim. Vzhledem k postupné pfeméné sousednich chat na trvalé
bydleni neni mezi témito dvéma zpUlsoby vyuZiti navrZena zZadnda ochranna zelen; predpoklada se, Ze postupné
bude jednat o stejné vyuziti. Na okraji této plochy smérem do krajiny je vymezena plocha ZZ — zelen zahradni
a sadova pro vytvoreni vhodnéjsiho prechodu zastavby do krajiny.

Zastavitelna plocha Z.31 pro BV - bydleni venkovské (dle obsahu zmény pozZadavky ¢. 7 a 8). Plocha navazuje
na zastavéné Uzemi a je vymezena pro 2 RD. Do zastavéného Uzemi je pridan pds soucasnych zahrad (pozemky
2012/150 a 2012/151), protoZe toto vyuZiti odpovida sou¢asnému stavu. Cast plochy a okraj této plochy smérem
do krajiny jsou vymezené v plose ZZ.1 — zelen zahradni a sadova se specifickymi regulativy ohledné pfistupové
cesty a maximalni celkovou plochou pro drobné stavby. Zbytek pozemku je vzhledem ke svému rozsahu vymezen
jako uzemni rezerva R.10 (téZ s prfechodovou zeleni do krajiny). Pfedpoklada se pripadné vyuZiti rezervy az
po zastavéni plochy Z.31. V souvislosti s vymezenim rezervy R.10 je zmensena plocha K.03 pro ochrannou zelen
(tato zelen je vymezena po nové hranici zastavitelnych ploch).

Rozsifeni zastavitelné plochy Z.24 pro BV — bydleni venkovské (dle obsahu zmény poZzadavek ¢. 14). Plocha je
ve stavajicim Uzemnim planu vymezena pro obytnou zastavbu v mensim rozsahu. Cilem rozsiteni plochy je
umoznéni zastavby na celém pozemku a optimalni trasovani prljezdné komunikace, ktera bude zpftistupriovat
nejen plochu Z.24 a sousedni plochy 72.13 a Z.34, ale téz zajisti vhodnou prichodnost Gzemim, kde vlivem
posupujici zastavby hrozi uzavieni zastavéného uzemi a feSeni pouze slepymi komunikacemi. Ty nejsou z vice
dlvodud vhodné, mimo jiné komplikuji pfijezd vozidel IZS, ddrzby komunikaci, obsluze Gzemi, neumoziiuji vhodné
zokruhovani siti TI apod. Navrzena komunikace tento problém fesi a umozZiiuje lepSi dopravni napojeni
i souvisejicich zastavitelnych ploch (Z.34, Z.01). Komunikace je trasovana tak, aby kfiZila navazujici komunikace
pokud mozno v pravych Uhlech a aby vytvarela optimalni hloubku parcel pro obytnou zastavbu (v souladu se
zpracovanou dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti). V severni €asti plochy je naopak komunikace vypusténa,
protozZe by duplikovani komunikace bylo nadbytecné. Pro zamér vystavby v téchto plochach je podana zadost
o parcelaci (v dobé zpracovani zmény Uzemniho planu je proces pozastaveny). Do zmény Uuzemniho planu je
ztéto dokumentace promitnuta trasa komunikace v maximalni mozné mife, ovSem svySe popsanou
prostupnosti severnim smérem. Souvisejici Upravou je vymezeni plochy ZP — zelen parkova a parkové upravena
v jizni Casti ploch Z.24 a Z.13 (a téZ Z.15). Ta je navrZena pro zkvalitnéni obytného prostfedi a z dGvodu jejich
rozsahlosti (2,49 ha). Dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. § 15 odst. (5) je pro plochy bydleni o velikosti pfesahujici 2 ha
nutné vymezit verejné prostranstvi nejméné o velikosti 5 % této ndvrhové plochy. Pro zastavitelné plochy
o velikosti 2,49 ha tento poZadavek dle vyhlasky &ini 1245 m?, zménou Gzemniho pldnu je navriené vefejné
prostranstvi o velikosti 1240 m?. Jedn4 se o navazujici zelefi v plo$e Z.15, kterd dohromady bude tvofit souvislou
plochu parku. V plose Z.15 je drobné rozsitena zahrada rodinného domu do plochy verejné zelené, z dlivodu
lepsiho pidorysného tvaru parku i souvisejici parcely. Po okraji plochy Z.24 je vymezena plocha soukromé zelené
ZZ pro lepsi prechod sidla do krajiny.

V zastavitelné plose Z.17 dle platného tizemniho planu je c¢ast plochy ZZ - zelen zahradni a sadova vymezena
pro plochu BV - bydleni venkovské (dle obsahu zmény poZadavek €. 9). Je téZ vymezena pristupova komunikace.
Vzhledem k nedostateénych parametr( pfijezdové komunikace a obtizného pfistupu neni zbytek pozemku
vymezen pro obytnou vystavbu.

Dale byly provedeny nékteré Upravy ve vymezeni ploch v zastavéném tzemi. VétSinou se jedna o uvedeni
do souladu se sou¢asnym stavem.

- Vsidle Holsiny je na pozemcich parc. ¢. st. 357/2, 282/6 a 2099 drobn4 stéavajici plocha pro komeréni
vyuZiti v zastavéném Uzemi prevedena na plochu BV - bydleni venkovské (dle obsahu zmény
poZadavek ¢. 13).
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- Sousedni hasi¢ska zbrojnice je vymezena v plose OV — ob¢anské vymezeni verejné.

- Neékolik stavajicich ploch verejné zelené v zastavéném Uzemi sidel Sychrov a HolSiny je vymezeno v plose
ZP — zelen parkova a parkové upravena z divodu jejich vétsi ochrany.

Ve zméné tzemniho planu jsou dale provéreny stavajici izemni rezervy. Vypustény jsou Uzemnirezervy R.2a R.5
z dlivodu jejich pravdépodobného nerealizovani.

ProtoZe se jedna o jiz 3. zménu Uzemniho planu, kterou jsou feseny zejména pozadavky jednotlivych vlastnik(
na vystavbu asoulad se ZUR, jsou vtéto zmé&né provéfeny té? stavajici potieby obce z hlediska ob¢anské
vybavenosti, technické infrastruktury a prostupnosti tzemim. Plochy pro obcanskou vybavenost a sport se
nachazi zejména v sidle Rosovice a svou kapacitou pro stdvajici pocet obyvatel dostacuji. VétSina rozvojovych
ploch je navrzena v sidle HolSiny, kde obc¢anska vybavenost Ci plochy pro sport zcela schazi. V soucasné dobé ma
obec Rosovice 897 obyvatel. Rozvojové plochy v platném GUzemnim planu umoznuji pfirlstek cca 200 obyvatel,
zménou €. 3 jsou navrZeny plochy pro dalSich cca 100 obyvatel. Celkem by se tak pocet obyvatel mohl bliZit k 1200
obyv. PrirGistek pravdépodobné vyvold potiebu vét$i kapacity zakladni ob&anské vybavenosti (zfejmé MS,
ordinace |ékarll, sportovni a rekreacni plochy, kulturni ¢i spolecenské zafizeni, kryta sportovisté). Proto zména
¢. 3 navrhuje nové plochy pro ob¢anskou vybavenost a sport. Jsou umistény primarné na pozemcich obce a jsou
situovany v sidle HolSiny. Jedna se o nasledujici zastavitelné plochy.

Zastavitelna plocha Z.32 pro OS - obcanské vybaveni sport. Jedna se o drobnou plochu v navaznosti
na Rezidenci HolSin a zastavitelnou plochu Z.09. Plocha ma slouzit pro drobné sportovni prvky ¢i détské hristé.
Sousedni lesni pozemek parc. ¢. 1931/2 je navrien pro vyuiiti LU.3, ve kterém se pfipustné vyuZiti rozsifuje
0 moznost realizace hernich prvkd, détského hristé s celkovym charakterem lesoparku.

Zastavitelna plocha Z.33 pro OS — obcanské vybaveni sport. Plocha navazuje na zastavéné Gzemi, nachazi se
na pozemcich obce a v lokalité, kde je planovan rozvoj obc¢anské vybavenosti pro sidlo HolSiny. Plocha umozniuje
umisténi venkovniho i krytého sportovisté. Na okraji této plochy smérem do krajiny je vymezena plocha ZO —
zelen ochranna a izolaéni pro vytvoreni vhodnéjsiho prechodu zastavby do krajiny.

Zastavitelnd plocha Z.34 pro OV - obcanské vybaveni vefejné. Plocha navazuje na zastavéné uzemi
a zastavitelné plochy Z.15 a Z.24. Je umisténa na obecnich pozemcich s vlastnim pfistupem z vice smérd pro lepsi
moznosti pfistupu a zasobovani. V sidle HolSiny schazi plocha pro ob¢anskou vybavenost a vzhledem k vétSimu
mnozstvi zastavitelnych ploch pro obytnou vystavbu je doplnéni ob¢anské vybavenosti vhodné. V blizkosti se
nachazi navrhovana vetejna zelen (ZP v plochich Z.13/Z.15/Z.24) a déle je v blizkém okoli planovana Uprava
lesniho pozemku na lesopark. V této souvislosti je ¢ast tohoto pozemku vymezena v upravené plose LU.3
umoznujici doplnéni o pobytové herni prvky. Jedna se tak o lokalitu, kterd ma potencial k rozvoji obcanské
vybavenosti v misté. V Na okraji této plochy smérem do krajiny je vymezena plocha ZO — zelen ochrannad a izolacni
pro vytvoreni vhodnéjsiho prechodu zastavby do krajiny.

Plochy ob¢anského vybaveni a sportu jsou spolu s plochami vefejného prostranstvi zobrazeny na ndsledujicim
schématu.
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Obrazek 1 SCHEMA PLOCH OBCANSKEHO VYBAVENI, SPORTU A VEREJNE ZELENE

ProtoZe se postupnou vystavbou zhorsuje prostupnost Uzemi pro pési i motorovou dopravu, bylo ve zméné ¢. 3
provérena celkova koncepce prostupnosti Uzemim. ZjiSténé zavady jsou zapracovany bud pfimo do rozvojovych
ploch doplnénim komunikaci nebo doplnénim cestni sité. Ta chybi zejména na okrajich sidel. Komunikace jsou
v nékterych pripadech zakresleny plochou DS — dopravni infrastruktura silniéni (v Sifce odpovidajici pési cesté,
tedy cca 3 m), v krajiné pak i pouze liniovou znackou. NejvyraznéjSim navrhem je propojeni cestou v krajiné sidel
Rosovice a HolSiny (plocha K.24). Jedna se o obnovu zaniklé cesty, z vétsi Casti na pozemcich obce. Déle je
navrzena cesta podél vychodniho okraje sidla HolSiny pro lepsi propojeni cestni sité z nové obnovené tdolni nivy
smérem do stfedu sidla HolSiny. Kratky usek cesty prochazi nové navrzenou plochou Z.26, kde se napojuje
na navrzenou komunikaci. Ddle je navrZena cesta v krajiné severné od Rosovic umoZnujici prostupnost
az k Sychrovu. Je trasovana po okraji pastviny podél stavajiciho oploceni, aby nenarusovala organizaci ptidniho
fondu. Dalsi usek cesty propojujici sidlo Sychrov skrz udolni nivu je veden kolem ¢erpaci stanice kanalizace z vétsi
¢asti po obecnich pozemcich k nové plose Z.29, kde vhodné navazuje na plochu K.25 uréenou pro krajinnou
pobytovou zelen. Celkové schéma komunikaéni a cestni sité je znazornéno na nasledujicim schématu.
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Legenda

——silnice II. tfidy
— silnice 1. thidy

Silnice mistni a Uelove
— — Silnice mistni a Géelové - navrh dle OF
= = = Silnice mistni a U¢elové - rezarva - dis UP
Ceslni sit
Gestni sit - névrh die UP
= = Komunikace mistni a Ggelové - navrh die zmény &. 3

Cestni sit - navrh dle zmény & 3

Obrazek 2 SCHEMA CESTNI SITE

Dale jsou zménou €. 3 zapracovany dalsi dil¢i poZzadavky souvisejici se zménami podminek v Uzemi.

Stavajici COV jiz kapacitné nevyhovuje a neni moZnost ji rozéifit ¢i intenzifikovat (v minulosti to bylo dokonce
i ddvodem pro vydani opatieni o stavebni uzavéie). Obec proto pfipravuje vystavbu nové COV v plose 7.04,
kterd bude mit vyssi ucinnost pokryje potfebnou kapacitu i s pfesahem pro budouci rozvoj. V soucasné dobé
probihd projektovd pfiprava a realizace nové COV se predpoklada do ervna 2026. Tato zména je promitnuta

s

do textové Casti uzemniho planu.

Dalsi zménou je pfiprava vybudovani nového vodovodniho pfivadéce s cilem posileni a zkapacitnéni vodovodni
soustavy. Privadé¢ povede zjihu od Kotencic podél stavajiciho vodovodu do Rosovic, zde vétev podél
zrevitalizované udolni nivy povede do HolSin, kde bude v jizni ¢asti obecniho lesiku novy zemni vodojem; z néj
povede vodovodni fad zpét do Rosovic a dale do Kotencic, Bukové a Suchodolu. V sou¢asné dobé probiha
projektova priprava, ktera je ve fazi studie. JelikoZ se jedna o stdle projedndvany dokument, neni do tzemniho
planu zatim promitnuta presnd trasa (sité Tl je mozné realizovat dle regulativii ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti). Ze stejného diivodu také neni ndvrh vodovodu vymezena jako verejné prospésna stavba, navic
liniovou technickou infrastrukturu Ize fesit vécnym bfemenem. | tato zména v koncepci zasobovani pitnou vodou

7

je promitnuta do textové ¢asti Uzemniho planu.

Déle je dle poZadavku Ministerstva obrany k obsahu zmény do koordinacniho vykresu a textu odGvodnéni zmény
zapracovana informace o limitech tykajicich se vyjmenovanych druh( staveb.

A nakonec zména ¢. 3 reaguje na ménici se legislativu v oblasti povolovani vyroben z obnovitelnych zdroja
energie, deklarovanych jako vefejna infrastruktura. Umisténi vétrnych elektraren je vifeSeném Ulzemi
problematické, protoze se jednd o pomérné rozptylenou zastavbu v krajiné a neni mozné zajistit dostatecnou
vzdalenost VE od zastavéného Uzemi tak, aby VE nemély na obytné stavby negativni vlivy (zejména hluk). Aby
nedochdzelo k negativnimu ovlivnéni zastavby hlukem, nejsou VE umoznény v blizkosti Zddného ze sidel. DalSimi
limity pro umisténi VE jsou stavajici hodnotné slozky krajiny (prvky USES, kvalitni pady, Gdolni nivy, lesy a dalsi
krajinna zelerl). Umisténi FVE neni vhodné na kvalitnich pGdach, v plochdch USES, na lesnich pozemcich,

24 /48



Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Rosovice — odGvodnéni

v Udolnich nivach a v plochach krajinné zelené z divodu zachovani jejich ochrany jako cennych sloZek Zivotniho
prostfedi. Umisténi FVE v blizkosti sidel je problematické, protoze pfrilehla krajina tvofi jedinou moznost
rekreacniho vyuziti pro obyvatele Rosovic, HolSin a Sychrova. Obec se aktivné vénuje zlepSeni ekostabilizacnich
a rekreacnich vlastnosti krajiny ve svém spravnim Uzemi — revitalizuje udolni nivy, obnovuje cesty, doplnuje
krajinnou zelen, buduje mista pro pfirodné-rekreacni plochy. Vzhledem k terénu by mélo umisténi FVE ¢i VE
ve stfedni ¢i severni ¢asti Gzemi negativni vliv na krajinny raz. V severni ¢asti uzemi se ddle nachazi pfirodni park
Hrfebeny. Ze vSech téchto dlvod(l jsou pro pfipadné umisténi staveb verejné infrastruktury pro obnovitelné
zdroje energie (FVE, VE) vymezeny pouze plochy orné plidy s oznaéenim AU.3 v jizni ¢asti FeSeného tUzemi.

J VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména Uzemniho planu nenavrhuje zdlezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zdsadach
uzemniho rozvoje.

Redeni Zmény ¢. 3 nema podstatny vliv na $iri Gzemni vztahy.

K VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENiIi POTREBY VYMEZENiIi ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Zastavéné uUzemi bylo zménou aktualizovano k 18. 8. 2025. Doslo k zastavéni nékolika rozvojovych ploch
pro obytnou vystavbu (Z.07, Z.15) a k postupnému zastavovani dalSich rozvojovych ploch (Z.01, Z.10, Z.12, Z.18,
P.02). Nékteré zmény sice jesté nejsou zcela promitnuty do KN a ve zméné tzemniho planu jsou tak plochy stéle
vedeny jako navriené, k realizaci zastavby nicméné jiz dochazi. Zaroven probihd pfiprava vystavby v dalSich
plochdch (pfiprava projektové dokumentace staveb, parcelace, zasitovani, zejm. plochy Z.11), coZ v souctu
ovliviiuje dostupnost stavebnich pozemk( v obci. Podrobné zhodnoceni zastavitelnych ploch je uvedeno
ve zpravé o uplatnovani a vyplyva z ni, Ze dochazi k postupnému vyuzivani vice zastavitelnych ploch. Zejména
dochazi k pripravé vystavby v sidle HolSiny. Celkem je za obdobi od vydani Gzemniho planu vyuzito pfiblizné 18%
rozlohy vSech ploch, v obci tak dochazi k rozvoji a o vystavbu je nadale zajem.

Nové navrzené zastavitelné plochy jsou drobného rozsahu, jsou umisténé v riiznych sidlech a reaguji na aktudlni
zameéry a potreby obyvatel a obce. Jedna se o drobné plochy pro bydleni doplnéné parkovou ¢i ochrannou zeleni
(plochy 2.27-2.31, drobné je zvétSena plocha Z.24), v nékterych pfipadech se jedna o plochy v zastavéném Gzemi
(tedy transformacni plochy T.01, T.03), a dale plochu pro technické zazemi obce (Z.25) a plochy pro obcanskou
vybavenost a sport, které v obci chybi (Z.32-Z.34). Posledni zmifiované jsou navrZeny zejména na pozemcich
obce.

U ploch T.01 a T.03 se nejedna o nové navrzené zastavitelné plochy, ale o zménu vyuziti jiz vymezenych ploch
v platné UPD. Plocha T.01 je zmé&nou pfevedena z vefejné zelené na plochu pro obytnou zastavbu a soukromou
zelen. Plocha T.03 je stavajici zahrada, ktera je v ¢asti vymezena pro obytnou zastavbu (cca 2 RD).

Celkem je navrzeno 4,33 ha novych zastavitelnych ploch pro obytnou zastavbu (véetné komunikaci a parkové
zelené) a 1,74 ha novych zastavitelnych ploch pro obéanskou vybavenost, sport a technické zazemi obce.
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L VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE
S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména tzemniho planu nenavrhuje prvky s podrobnosti regulac¢niho planu.

Zména Uzemniho planu téZ nenavrhuje odchylné stanovené pozadavky na vystavbu.

M VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Metodicky postup

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na pldni fond, tj. na zemédélsky ptdni fond (ZPF)
a pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL), bylo zpracovano dle:

—  zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis(,

— vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu,

— vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni ttid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Jednotlivé rozvojové plochy jsou znaceny dle Jednotného standardu. V zastavéném uzemi jsou to ,,transformacni
plochy" (T), mimo zastavéné Uzemi se jedna o ,zastavitelné plochy" (Z).

Zména ¢. 3 navrhuje nékolik novych zastavitelnych ploch (2.25-Z.34) a rozsiteni plochy Z.24. Déle je navrzeno
nékolik transformacnich ploch (T.01 a T.03), jednd se ale o ¢asteénou zménu vyuziti v UPD jiz vymezenych
zastavitelnych ploch, tyto plochy znovu jako zabory ZPF vyhodnoceny nejsou, protozZe se nejednd o novy zabor.

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabort ZPF — plochy zmén

Regené tGzemi je pomérné intenzivné zemédélsky vyuZivané. Pady 1. a Il. tfidy ochrany, tedy pady nejvyssich
kategorii produkéniho potenciélu, se v Gzemi nenachézi. Zadna z navrienych zastavitelnych ploch tak nezasahuje
na kvalitni pady.

V feseném Uzemi se nachazi odvodriovaci zafizeni a meliorované pozemky. Dotceni téchto limitd je uvedeno
v tabulce nize.

Nasleduje odGvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch. Plochy jsou dale podrobné oddvodnény v kapitole 1.3.
2.24 (rozsiteni plochy) — rozloha zabort ZPF (celkova rozloha plochy) 0,363 ha, vyuiiti BV, ZZ, ZP

Rozsiteni plochy je drobného rozsahu a jeho cilem je umoznéni zastavby na celém pozemku a optimalni trasovani
prajezdné komunikace, ktera bude zpfistupriovat nejen plochu Z.24 a sousedni plochy Z.13 a Z.34, ale téZ zajisti
vhodnou prichodnost izemim, kde vlivem posupujici zastavby hrozi uzavieni zastavéného Gzemi a feSeni pouze
slepymi komunikacemi. Vychazi téz ze zpracované parcelace.

2.25 - rozloha zabort ZPF (celkova rozloha plochy) 0,572 ha, vyuziti TO

Plocha pro potiebné technické zazemi obce (kompostarna, uskladnéni techniky apod.). Navazuje na stdvajici
zemédélsky aredl, navrienou COV a nachazi se na pozemcich obce. Jedna se o doplnéni deficitu technické
vybavenosti, které vzhledem k husté zastavénému intravildnu a potencidlné rusivym vlivim na pfipadnou
sousedni obytnou zastavbu neni mozné realizovat v zastavéném Uzemi.
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2.27 - rozloha zaboru ZPF (celkova rozloha plochy) 0,319 ha, vyuziti BV, DS

Plocha navazuje na zastavitelnou plochu Z.05, je navrZena pro cca 1-2 RD, jeji soucasti je navrh propojovaci
komunikace mezi hlavni pfijezdovou komunikaci do HolSin a stfedem sidla. Ta ma slouzit zprostupnéni
a zprljezdnéni okraje sidla, kde vlivem posupujici zdstavby hrozi uzavreni zastavéného Uzemi a feSeni pouze
slepymi komunikacemi. Plocha je drobného rozsahu, umoZzfiuje umisténi cca 2 RD. Nachdzi se na nejméné
kvalitnich pddach (pady V. tfidy ochrany).

2.28 - rozloha zaboru ZPF (celkova rozloha plochy) 0,806 ha, vyuZiti BV, DS

Plocha navazuje na zastavéné Gzemi, které vhodné uzavira, je navrzena pro cca 5 RD. Doplriuje téz komunikaci
pro lepsi dopravni prostupnost tzemim. NavrZena komunikace zaroven tvori vhodny prechod do krajiny (je
mozné napfiklad osazet stromoradim). Nachazi se na nejméné kvalitnich pddach (pldy V. tfidy ochrany).

2.29 - rozloha zaboru ZPF (celkova rozloha plochy) 0,146 ha, vyuZiti BV

Plocha navazuje na zastavéné tzemi a zastavitelnou plochu Z.16, je navrzena pro cca 1 RD a je mozné jeji dopravni
napojeni pfimo z komunikace Ill. tfidy. Nachazi se na nejméné kvalitnich pldach (pldy V. tfidy ochrany).

2.30 - rozloha zabori ZPF (celkova rozloha plochy) 0,805 ha, vyuziti BV, DS, ZZ

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je vymezena pro cca 8 RD. Na okraji této plochy smérem do krajiny je
vymezena plocha ZO — zelen ochranna a izolacni pro vytvoreni vhodnéjsiho prechodu zastavby do krajiny. Nachazi
se na nejméné kvalitnich padach (pldy V. tfidy ochrany).

Z.31 - rozloha zabora ZPF 0,700, celkova rozloha plochy 0,705 ha, vyuZiti BV, ZZ.1

Plocha navazuje na zastavéné tzemi a je vymezena pro 2 RD. Cast plochy a okraj této plochy smérem do krajiny
jsou vymezené v ploSe ZZ.1 — zelen zahradni a sadova se specifickymi regulativy ohledné pfistupové cesty
a maximalni celkovou plochou pro drobné stavby. Nachazi se na plGdach IV. tfidy ochrany.

2.32 - rozloha zabort ZPF 0,050, celkova rozloha plochy 0,051 ha, vyuZiti OS

Plocha pro obcanské vybaveni—sport je drobného rozsahu a dopliiuje chybéjici vyuziti v sidle HolSiny. Plocha ma
slouzit pro drobné sportovni prvky ¢i détské htisté ve vazbé na sousedni lesik. Nachazi se na nejméné kvalitnich
padach (pldy V. tfidy ochrany).

2.33 —rozloha zabori ZPF (celkova rozloha plochy) 0,534 ha, vyuiiti OS, ZO

Plocha pro ob&anské vybaveni — sport navazuje na zastavéné Uzemi, nachdzi se na pozemcich obce a v lokalité,
kde je planovan rozvoj obc¢anské vybavenosti pro sidlo HolSiny. Plocha umoZzniuje umisténi venkovniho ¢i krytého
sportovisté a doplriuje tak chybéjici sportovisté v obci. Nachazi se na nejméné kvalitnich ptdach (pldy V. tfidy
ochrany).

2.34 - rozloha zabort ZPF (celkova rozloha plochy) 0,572 ha, vyuziti OV, DS, ZO

Plocha pro ob¢anské vybaveni — sport doplnuje chybéjici ob¢anskou vybavenost v tomto sidle, jedna se o jedinou
plochu OV v sidle HolSiny. Navazuje na zastavéné Uzemi, nachazi se na pozemcich obce a v lokalité, kde je
planovan rozvoj obcanské vybavenosti pro sidlo HolSiny. Vzhledem k vlastnickym vztahim je obtizné vymezeni
plochy pro obc¢anskou vybavenost v jinych mistech. Nachazi se na pGdach IV. tfidy ochrany.

Podrobné vyhodnoceni predpokladanych zaborl pldniho fondu je uvedeno v nasledujici tabulce. Do zabord ZPF
jsou zapocitany ty Casti ploch, které jsou soucasti ZPF (tedy jsou vylouceny druhy pozemkU ,ostatni plocha“).

27/48



Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Rosovice — odGvodnéni

Oznaéeni PFev?iuj’l’ci S?Uhvm Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) Infon'rmace'
loch navriené vymeéry o existenci

P v vyuziti zaboru odvodnéni

l. 1. 11l. Iv. V.

Bydleni venkovské (BV) 3,139 0,000 0,000 0,000 0,700 2,439

.24 BV 0,363 0,000 0,000 0,000 0,000 0,363 ANO

z.27 BV 0,319 0,000 0,000 0,000 0,000 0,319 ANO

.28 BV 0,806 0,000 0,000 0,000 0,000 0,806 ANO

Z.29 BV 0,146 0,000 0,000 0,000 0,000 0,146

Z.30 BV 0,805 0,000 0,000 0,000 0,000 0,805

Z2.31 BV 0,700 0,000 0,000 0,000 0,700 0,000 ANO

Nakladani s odpady (TO) 0,572 0,000 0,000 0,000 0,572 0,000

.25 TO 0,572 0,000 0,000 0,000 0,572 0,000 ANO

Obcanska vybavenost a

sport (0S, OV) 1,157 0,000 0,000 0,000 0,481 0,676

.32 oS 0,051 0,000 0,000 0,000 0,000 0,051

Z.33 oS 0,534 0,000 0,000 0,000 0,000 0,534 ANO

.34 oV 0,572 0,000 0,000 0,000 0,481 0,091 ANO

Souhrn 4,868 0,000 0,000 0,000 1,753 3,115

Tabulka 2 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU ZASTAVITELNYCH
A TRANSFORMACNICH PLOCH

Celkové jsou navrieny zabory v rozsahu 4,868 ha. Jedna se o nékolik drobnéjsich ploch pro obytnou zastavbu
véetné ploch zelené, a dale o plochy pro obcanskou vybavenost, sport a technické zazemi obce. Ze schvélené
zpravy o uplatnovani vyplyva, Ze za posuzované obdobi mezi lety 2018-2023 bylo dle platného tzemniho planu
vyuZito 2,75 ha pro bydleni (a u dalSich ploch pfiprava vystavby probihd) a dalSich 0,29 ha pro dalsi zpUsoby
vyuZiti. Z pohledu pfirozeného rozvoje Gzemi se tak zabory PF jevi jako odivodnéné.

V nasledujici tabulce jsou vycisleny predpokladané zabory ZPF pro navrzené plochy zmén v krajiné.

Oznaéeni PFev?iuj’ici Souhrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Informace
loch navriené vyméry o existenci
P v vyuziti zaboru odvodnéni
l. 1. il. Iv. V.
K.24 DS 0,164 0,000 0,000 0,122 0,000 0,042 ANO
K.25 MU 0,1 0,000 0,000 0,031 0,000 0,069
Souhrn 0,264 0,000 0,000 0,153 0,000 0,111

Tabulka 3 VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU PLOCH ZMEN V KRAJINE
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Jedna se o obnovu zaniklé cesty mezi Rosovicemi a HolSinami (K.24) a plochu pro pfirodni zelen navazujici
na Udolni nivu (K.25). Cesta bude mit téz protierozni funkci, predpoklada se doplnéni liniovou zeleni, dojde tak
k rozdéleni rozsahlého padniho bloku.

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabori ZPF — koridory

Do reSeného Uzemi velmi okrajové ze severni strany zasahuje koridor pro nadzemni el. vedeni ZVN s oznacenim
CNZ.E35, ktery se tyka zdvojeni stavajiciho nadzemniho el. vedeni, tedy liniové stavby technické infrastruktury.
Tento koridor je prevzat ze ZUR Stfedoéeského kraje, kde je vymezen v ifi 300 m. Do fe$eného tzemi zasahuje
okrajové v $ifi cca 30 m, a to pouze v délce cca 170 m. Vzhledem k charakteru zaméru a umisténi stavajiciho
vedeni ve vzdalenosti cca 120 m od hranice feSeného Gzemi se zabor nepredpoklada.

Vlivy na PUPFL

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa nejsou ndvrhem ploch zmén dotceny. Teoreticky je mozné, ze PUPFL bude
dotcen navrzenym koridorem CNZ.E35 pro nadzemni el. vedeni, ale vzhledem k vySe uvedenému neni dotéeni
lesa pravdépodobné.

Do ochranného pasma lesa 30 m zasahuji pouze dvé navriené plochy, a to plocha Z.32 (pfimo k lesu priléhd)
a plocha Z.33 (pfiblizuje se na vzdalenost cca 13 m). Pro obé plochy je v textové Casti stanovena podminka
souhlasu organu statni spravy lesu s jejim naslednym vyuZitim.

N VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI
1) CEZ Distribuce (opravnény investor)

Bez pripominek, jen konstatovani existence siti a ohlasovaci povinnosti konkrétnich zamérd v ochrannych
pasmech distribucni sité.

2) FINA HOLDING, a.s.

Pripominky se tykaji zastavitelné plochy Z.26 pro BV.

Navrhujeme, aby na okraji plochy Z.26 smérem do krajiny byla upravena funkce ZO na funkci ZZ (zeler zahradni,
soukroma) z dGvodu lepsi dostupnosti Udrzby zelené na soukromém pozemku. V jizni ¢asti zménit ¢ast plochy DS
(dopravni silni¢ni) na plochu ZP (zelen parkova) z divodu aktualniho nezajmu o realizaci navrhovaného propojeni
sidel HolSiny a Rosovice, chceme vsak zachovat mozZnost pro jeji budouci realizaci a nechat tak verejny prostor
v Uzemi. V souvislosti s tim poZzadujeme presun navrhu parkové zelené ze severni na jizni ¢ast lokality.

Navrh vyhodnoceni pripominky

Pfipomince se nevyhovuje, nebude do upraveného navrhu zpracovana.

Odtivodnéni vyhodnoceni

Pripominka byla uplatnéna vcas a obsahovala vSechny formalni naleZitosti. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem posoudili soulad obsahu pfipominky s poZzadavky stavebniho zakona, zejména se stanovisky
dotéenych organ uplatnénych k navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Rosovice.

K uvedené zastavitelné ploSe bylo uplatnéno zaporné stanovisko dotéeného organu ochrany ZPF s ohledem na
nevyuZiti (nezastavéni) navazujici plochy Z.11 a neprokazani potfeby vymezit novou plochu o celkové rozloze

0,697 ha (s kapacitou 6 — 7 RD). S odkazem na ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF, podle kterého je
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mozné urcit zemédélskou plidu k jinému neZ zemédélskému Gcéelu v Gzemné planovaci dokumentaci pouze
v nezbytném odlvodnéném pripadé. Nezbytnost nezemédélského vyufZiti téchto lokalit nebyla prokazana.

Lokalita Z.26 je nad ramec rozvojového potencidlu obce a ¢ni do volné zemédélsky vyuzivané krajiny. Z vyse
uvedenych divodl neni mozné vyhovét pfipomince na Upravu koncepce vyuZiti této plochy (pfesun plochy
zelené a zruseni ¢asti plochy dopravni infrastruktury).

NavrZena zastavitelnd plocha bude v rdmci Upravy po projednani vyjmuta a vracena do plochy Gzemni rezervy.
V ramci vyhodnocovani Uzemniho planu (2027) bude opét vhodnost Uzemni rezervy a jejiho preklopeni
do zastavitelné plochy provérena.

3) Povodi Vitavy s. p. (opravnény investor)
Bez pripominek jako opravnény investor.

Jako sprdvce povodi pozadujeme podminky v podrobnosti navazujicich fizeni — navrh oddilné kanalizace
v rozvojovych plochach a napojeni do COV; technologie obecni COV bude navriena dle nejlepdi dostupné
technologie; umoznit v maximalni mozné mife vsak destovych vod pfimo na pozemku; neumistovat v aktivni
z6né zaplavy Zadné stavby; k zamérim umistovanym v zdplavovém Uzemi je vyZadovano vyjadfeni spravce
povodi.

Vyhodnoceni pfipominky

Spravce povodi je dotCeny v navazujicich fizeni, jedna se v rdmci potizovani Uzemniho planu o jinou podrobnost,
nelze resit Uzemnim planem.

4) Jakub Grafnetr a Vladimir Chadima (obsahové shodné pripominky se stejnym cilem
reSeni)

Pfipominka cili na zastavitelnou plochu Z.31, kdy namitajici nesouhlasi s vymezenim koridoru DS (silni¢ni dopravy)
pro obsluhu celé zastavitelné plochy v souvislosti s navrZzenou kapacitou 6 RD. Namitajici poZaduji sniZit kapacitu
dané plochy na 2 RD (zdamérem vyuZiti je pouze individudlni zastavba). Zaroven namitajici poZaduji plosné
rozsifeni zastavitelné plochy o ¢ast pozemku 2012/92 v k. 0. Rosovice s ohledem na planovanou sménu téchto
pozemkd.

Uplatiuji ndmitku k navrhovanému feseni, a to umisténi mistni komunikace (DS) vedené pres pozemek parc.
¢.2012/43, 2012/46 a 330, katastralni Gzemi Rosovice v ploSe Z.31 (resp. R.10 - dle znaceni v izemnim planu),
urcené dle textové Casti pro zastavéni cca 6 rodinnymi domy (BV - bydleni venkovské).

Navrh vyhodnoceni pfipominek
Pripominkam se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni vyhodnoceni

Pfipominky byly uplatnény vcas a obsahovaly vSechny formalni nalezitosti. Pofizovatel ve spolupréci s uréenym
zastupitelem posoudili soulad obsahu pfipominky s poZadavky stavebniho zdkona, zejména se stanovisky
dotéenych organ uplatnénych k navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Rosovice.

K uvedené zastavitelné ploSe bylo uplatnéno zdporné stanovisko dotéeného organu ochrany ZPF s odkazem
na ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF, podle kterého je mozné urcit zemédélskou pldu k jinému
nez zemédélskému ucelu v Gzemné planovaci dokumentaci pouze v nezbytném odlvodnéném pfripadé.
Nezbytnost nezemédeélského vyuziti téchto lokalit nebyla prokazana. Lokalita Z.31 je nad ramec rozvojového
potencialu obce a ¢ni do volné zemédeélsky vyuzivané krajiny.
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Na zakladé uplatnéné pripominky byla zastavitelna plocha Z.31 upravena tak, Ze byla striktné oddélena cast
uréena pro umistovani zastavby a ¢ast pro zahradu a zelen s funkci ¢aste¢né krajinotvornou (byt na soukromém
pozemku). Spolecné s pozadavkem omezeni kapacity na 2RD se jednd o zménu podminek, oproti navrhu
pro spoleéné jednani. Zastavitelnd plocha pro bydleni bude zmen3ena cca. o 50 % na hodnotu 3650 m?
z pavodniho rozsahu cca. 7000 m2. Zbyvajici plocha bude slouZit k pfirodni funkci s minimalizaci stavebnich
zasahU. Navrh nového usporadani vizte na obrazku nize.

AU

AU

o)

5) Petr Matéju

Pripominka se tyka zastavitelné plochy Z.29 a Uzemni rezervy R.9, resp. navrZzenou komunikaci zpfistupnujici
jednotlivé parcely.

Komunikace zde je navrZena jako slepd, delsi nez 50 m (cca. 100 m) a bez obratisté nebo smyckového objezdu
na jejim konci, coz je v pfimém rozporu s pozarni bezpecnosti a pristupnosti pro I1ZS podle ceskych norem.

Absence obratisté nebo smyckového objezdu v projektové dokumentaci u delSich ulic nez 50 m je zavazinym
nedostatkem a miZe vést k zamitnuti stavebniho povoleni, nebot by nebyla zajisténa efektivni a rychla reakce
v pfipadé nouze. Chybéjici obratisté nuti fidice k obtiznému otaceni, couvani, nebo zajizdéni na soukromé
pozemky, coZ zvySuje riziko dopravnich nehod. Mize se zde snadno stat, Ze se vozidla nebudou moci vyhnout,
nebo dokonce projet. Slepa komunikace ztéZuje pfirozenou dopravni prostupnost Gzemi, coZz miZze byt problém
nejen pro slozky IZS, ale také pro svoz odpadu, postu, zasobovani, udrzbu komunikace (odklizeni snéhu, posyp).
Vyse uvedené navrhuji vyfesit nahrazenim slepé komunikace komunikaci jednosmérnou/obousmérnou tak, jak
reSi Zména ¢. 3 Uzemniho planu Rosovice vSechny ostatni pfipady nové navrhovanych DS. Nahrazenim slepé
komunikace ulici jednosmérnou/obousmérnou bude piné vsouladu s legislativou, zejména pak s pozarni
bezpecnosti a pristupnosti pro 1ZS. Zasadnim zplsobem se zlepsi dopravni prostupnost a dopravni bezpecnost
celé oblasti. Dalsi vyhodou je zde zhotoveni kompletni komunikace v celé své délce véetné vsech inZzenyrskych
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siti v jedné etapé, nikoliv rozdéleni do dvou etap, kdy druha etapa se predpoklada nékdy v budoucnu, k ¢emuz
vsak nemusi dojit — jedna se pouze o predpoklad.

Zastavitelna plocha Z.29 pro BV by vznikla pouze vné navrzeného ,,okruhu® s tim, Ze Gzemni rezerva R.9 by byla
situovdna jizné po celé délce komunikace. Navriena komunikace zaroven tvofi vhodny pfechod do krajiny, stejné
jako v pripadé zastavitelné plochy Z.28. nachazi se na nejméné kvalitnich pldach. Zastavitelna plocha Z.29 by se
oproti plvodnimu navrhu mirné zvétsila, nicméné v celkové bilanci zastavitelnych ploch se stéle jednd o dodrzeni
udrzitelného rozvoje.

Navrh vyhodnoceni pfripominky
Pfipomince se nevyhovuje, poZzadavek nebude zapracovan do Upravy.
Odtivodnéni vyhodnoceni

Pripominka byla uplatnéna vcéas a obsahovala vSechny formalni naleZitosti. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem posoudili soulad obsahu pripominky s pozadavky stavebniho zakona, zejména se stanovisky
dotéenych organ uplatnénych k navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Rosovice.

K uvedené zastavitelné ploSe bylo uplatnéno zdporné stanovisko dotéeného organu ochrany ZPF s odkazem
na ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF, podle kterého je mozné urcit zemédélskou plidu k jinému nez
zemédélskému ucelu v Uzemné planovaci dokumentaci pouze v nezbytném odlvodnéném pripadé. Nezbytnost
nezemédélského vyuziti téchto lokalit nebyla prokazana. Lokalita Z.29 je nad rdémec rozvojového potencialu obce
a ¢ni do volné zemédélsky vyuzivané krajiny.

S ohledem na vy$e uvedené stanovisko bude stavajici zastavitelnd plocha zmen3ena cca. na 1460 m? z plvodni
velikosti 6700 m2. Z tohoto potfebného zmenseni plvodni plochy vyplyvd nemoznost pieskupeni zastavitelné
plochy na pozemek namitajiciho, ktery by spocival naopak jesté ve vétsim zaboru ZPF, neZ v plivodnim navrhu
zmény. Navrh zmény Uzemniho planu by se dostal do rozporu se stanoviskem dotéeného organu. Pro dokresleni
vizte obrazek nize.
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6) lJitka Padova

Podle aktuélniho navrhu zmény UP €. 3 ma dojit k tzv. dopravnimu zokruhovani budouci obytné lokality. Toto
feseni chapu, nicméné by znamenalo vyrazné zmenseni mého pozemku parc. ¢. 276/1, zejména pfi uvazované
Sifi 4 m pro budouci novou komunikacim resp. vefejnych prostranstvi, jak ze zapadni, tak z jizni strany.

Timto poddvam ptripominku k ndvrhu zmény Uzemniho planu €. 3, a to proti podélnému vedeni komunikace
(dopravni plocha DS) pres muj pozemek ¢. parc. 276/1 (Z.27). Tato komunikace je zakreslena v severojiznim
sméru a ma slouZit pro budouci propojeni mezi lokalitami R.8 a Z.05. Tato navrzena komunikace podélné
zasahuje do mého pozemku plochou cca. 460 m?; vyznamné omezuje vyuZiti pozemku pro 1 RD v plose Z.27;
neni dopravné ani funkéné nezbytnd; ma alternativy s mensim dopadem na viastnika.

Oduavodnéni pripominky je nasledujici.

Dopravni obsluznost k Z.27 je pIné zajiSténa stavajici cestou €. parc. 276/3. Pristup k plose Z.27 je veden pres muj
pozemek €. parc. 276/3 o §ifi 4 a délce 57 m. Tato cesta je plné zpUsobild obslouzit 1 RD. Lokalita Z.05 ma zajistény
pFistup ze stavajici komunikace €. parc. 285/68. Lokalita R.8 je pouze rezerva rozvoje a byla by pravdépodobné
pfistupna z pfiéné navriené cesty, pfes parc. ¢. 269/52, 269/53, 277, 276/1. Podélna komunikace pfedstavuje
nepfiméreny zasah do pozemku parc. ¢. 276/1. P¥i Sifi cca. 4 m a délce cca 115 m by ubrala z tohoto pozemku
nepfiméfenou ¢ast (cca. 460 m?). Omezuje moZnost umisténi stavby v .27 i v &asti zasahujici do R.8. Nenese
odpovidajici vefejny prinos. Takto Siroka komunikace je pfiméfena pro obsluhu vice ulic ¢i SirSiho rozvoje, nikoliv
pro jeden RD.

Z uvedenych davodU navrhuji, aby byla lokalita R.8 v budoucnu zpfistupnéna pouze z jizni ¢i pripadné zapadni
strany, a to od lokalit Z.11 a Z.26, kde jiZ pristupova komunikace ¢astecné existuje. Domnivam se, Ze toto rfeseni
je pIné dostacujici z hlediska dopravni obsluZnosti a soucasné je Setrnéjsi v{ici stavajici vlastnické strukture uzemi.
Na zakladé vyse uvedeného viele Zadam o vypusténi podélné dopravni plochy (DS) z mého pozemku €. parc.
276/1, ato z plochy Z.27 a R.8 (spoj R.8 — Z.05) a zachovani pfi¢né dopravni plochy v jizni ¢asti, pod R.8.

Navrh vyhodnoceni pfipominky
Pfipomince se nevyhovuje, navrh Upravy nebude zapracovan.
Oduvodnéni vyhodnoceni

Pripominky byly uplatnény vcas a obsahovaly vSsechny formalni nalezitosti. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem posoudili soulad obsahu pfipominky s pozadavky stavebniho zdkona, zejména se stanovisky
dotéenych organ( uplatnénych k navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Rosovice.

Na zakladé stanoviska a poZadavku Krajského Feditelstvi Policie CR, ve kterém vy?aduje zejména pro nové plochy
bydleni splnéni poZadavk( vyhlasky €. ¢. 146/2024 Sb., ktera stanovuje minimalni $ifku vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je komunikace zpftistupnujici pozemek rodinného domu, neni mozné pozadavku na zruseni ¢asti
navrzené komunikace vyhovét. PoZadavek by tedy nesplioval navazujici vyhlasky a navazujici fizeni by tak bylo
nerealizovatelné, Uzemni plan musi navrhovat takové feseni, které umozni realizaci zamérd v souladu s platnou
legislativou. Neni mozné predjimat jednosmérnost a zdroven zamezit dalSimu potencidlnimu rozvoji lokality
v logickém sméru. Plocha pro zdstavbu stdle ziistane cca. 1000 m?, kde je RD umistitelny s pFihlédnutim
na splnéni podminek stavebniho zdkona.

Vyhodnoceni souvisi také se zapornym stanoviskem k plose Z.26, kterd bude zachovana jako uzemni rezerva

a tudiz vznikd ,etapa” rozvoje, kde neni moZné koncepcné zabranit dalSimu rozvoji a zamezit optimalni
prajezdnosti potencialni nové lokality.
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7) RlZena Kralickova

Obecné se pripominky tykaji Gzemich oznacenych jak Z13 a Z24 v osadé HolSiny. Tyto Uzemi byly jiz vymezeny pfi
zméné Gzemniho planu v minulosti, nicméné s ohledem (piedeviim na zkapacitnéni COV v Rosovicich a s tim
souvisejici planovanou zménu lGzemniho planu) je planovana realizace az v tomto obdobi. Nékteré kroky
souvisejici s vyuzitim téchto ploch ale jiz byly realizovany. Byl realizovan geometricky plan, ktery tyto 2 plochy
komplexné fesi, a projektova dokumentace komunikace, kterd tyto plochy obsluhuje. Vse bylo konzultovano
postupné s obci (schvalilo zastupitelstvo) i s pofizovatelem UP a realizovano aZ po shodé. To jen Gvodem.

Pfipominka 1)

Tyka se planovaného poctu parcel v danych plochdch Z13 a Z24. V platném znéni Uzemniho planu je definovano
v Z13 — 5 RD a 724 — 6 RD. V podnétu navrhu zmén UP jsem navrhovala (po konzultacich, a i s ohledem
na zkapacitnéni COV) zménu dle ptilohy ¢. 1 (viditelné i z pfilohy €. 2) dle zpracovaného GP (mohu zaslat
i v komplet podobé). Tento ndvrh vznikl po diskuzi, aby byla tato Uzemi vyuzita v maximalnim souladu s béznymi
parametry v obci, napf. v oblastech Z15 a Z12, pfedevsim co se tyce velikosti pozemkd. Navrhuji a Zadam, aby
byla v danych plochach definovana minimalni velikost pozemk( 800 m2, ¢imz se zaroveri s ohledem na velikost
ploch i definuje pocet pozemkd. Nebo tedy druha varianta: aby v plose Z13 bylo uvedeno/napldnovano 11
rodinnych domu a v plose Z24 taktéz 11 rodinnych dom(. Tento pocet byl také konzultovan s dotéenymi organy
s ohledem predev$im na planovanou COV a i s CEZ Distribuce.

Navrh vyhodnoceni pfipominky
Pfipomince se vyhovuje
Oddvodnéni vyhodnoceni

Pripominky byly uplatnény vcas a obsahovaly vSechny formalni nalezZitosti. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem posoudili soulad obsahu pfipominky s pozadavky stavebniho zdkona, zejména se stanovisky
dotéenych organ( uplatnénych k navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu Rosovice.

Nejednd se o zasah do verejnych zajmu, které chrani dotené organy. Kapacita plochy bude reSena minimalni
velikosti nové vymezovanych pozemkd (800 m?), jednd se o Upravu zohledfujici nové podklady (nova parcelace,
nové koncepcni feSeni lokality oproti plvodnimu Gzemnimu planu — stdvajicimu stavu). Minimaini velikost
pozemku bude vztazena ke konkrétnim zastavitelnym plocham Z.13 a Z.24

Pripominka 2)

Tyka se plochy vetrejného prostranstvi Ci zelené, ktera je v planované zméné vyznacena v jizni ¢asti Z13 ¢i severni
&asti Z15. Tato vefejnd zelefi byla vymezena jiz v platném UP, nyni byla zvétsena. Navrhuji a 74dadm, aby plocha
zelené byla zakomponovana tak, aby nezasahovala do ¢asti Z13 v jeji jizni ¢asti, severné od nové planované
komunikace, ani cipem v jihovychodni ¢asti Z24. Misto toho navrhuji, aby pro tuto lokalitu bylo pocitano
s plochou verejného prostranstvi ¢i zelené dle prilohy €. 3, kde je popsana stavajici plocha plus plocha ,,a“, plocha
»,b“ a eventualné plocha ,c”, coz by mélo spliovat parametr dle vyhlasky. Plocha ,b“ je jakési rozsiteni k nové
vzniklé oblasti Z34. S tim souvisi i nelogické navrzeni pridani plochy BV v severni ¢asti plochy Z15 na ukor ZP.
Prochazi zde nadzemni elektrické vedeni, tudiz zde byla plocha zelené idealni. Umoznuje to i pési ptistup k nové
planované plose OV Z34, ktery by v navrzené zméné byl znemoznén. Tim se miZe vynechat zamysleny prichod
mezi Z15 a Z24 mezi nové zamyslenou obsluznou komunikaci a Z34.

Navrh vyhodnoceni pfipominky
Pripomince se ¢astecné vyhovuje

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky
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Pripominka byla uplatnéna vcas a obsahovala vSechny formalni nalezitosti. Potizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem posoudili soulad obsahu pfipominky s pozadavky stavebniho zdkona, zejména se stanovisky
dotéenych organ( uplatnénych k navrhu zmény &. 3 Uzemniho pldnu Rosovice.

Plochy parkové zelené vc. pésiho priichodu k nové plose obcanské vybavenosti byly upraveny do vyhodnéjsi
podoby s ohledem na vlastnické vztahy a poZadavek obce k jeji realizaci. Zlistane zachovana celkova plocha

verejné zelené tak, aby spliovala poZadavky stavebniho zdakona a co nejméné bylo verejnymi plochami
zasahovano do soukromého vlastnictvi. Pro podrobnéjsi nahled reseni vizte obrazek nize.
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Pripominka 3)

Tyka se obsluzné komunikace mezi plochami Z13 a Z24 a jejiho napojeni. V pfiloze €. 5 predkladam komunikaci,
na kterou jiz je hotova projektova dokumentace. Byla podana zadost o stavebni povoleni, kromé drobnych véci
k doplnéni byla schvélena s kladnymi stanovisky od dotéenych orgénii, véetné PCR atp. Pro objasnéni: pdvodnim
planem bylo komunikaci v dané lokalité zokruhovat dle pfilohy €. 5, ale ta vychodni vétev je obecni a neni jeji
prioritou ji v blizké budoucnosti realizovat. Stejné tak je obtizné napojeni na komunikaci v severnim koridoru
mezi 213 a Z24 na komunikaci, kterd by pokracovala mezi plochami R10 a Z14. Dle mych informaci je cca putlka
této komunikace v soukromém vlastnictvi a je nerealné se s vlastniky dohodnout na napojeni. Rozumim
ale pozadavku ¢i apelu, aby se oblast neuzavirala slepymi ulicemi. Proto je v této severni ¢asti ponechan priichod
alespon pro pési, aby se oblast neuzavirala. Jako kompromisni variantu vidim moznost tento pési koridor rozsifit,
kdyby se nékdy v budoucnu podafilo vyfesit vlastnické vztahy k napojované komunikaci ze severni ¢asti, aby se
to mohlo realizovat tak, jak navrhnuto ve zméné UP ¢&. 3.

Z druhé strany je to lokalita stran hlavni/patefni komunikace, je zde predpoklad bydleni mladsi generace s détmi
a prajezdnost jen zvysSuje riziko dopravnich nehod a kolizi atd. V obci a okolnich lesnich komunikacich pozoruiji
v posledni dobé zvySeny provoz nijak neregistrovanych dvou ¢i ¢tyrkolejnych vozidel, které je témér nemozné
postihovat/chytat, ohroZuji bezpecnost obyvatel a dalsi propojené cesticky vytvareji dalsi trasy, kudy projet
a ,ztratit” se.

V tomto bodé také zadam o vynechani prichodu pro pési v severni ¢asti Z13 (pfiloha 6). Stejné tak nesouhlasim
s napojenim komunikace z jizni ¢asti kolem Z34. Dle informaci, které mam k dispozici, neni v planu v blizké
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budoucnosti realizace této komunikace ze strany obce a lze ji realizovat i jinym zplsobem. Napfiklad dle pFilohy
€. 7, kde by mohlo byt zpristupnéno potencialné vétsi uzemi. Bylo téz feceno, Ze na Z34 neni planovana zadna
stavba, ale spiSe hraci prvky ¢i hfisté, které muiZe byt zpfistupnéno zeleni mezi Z15 a Z13.
Pevné vérim, Ze rozsifenim koridoru v severni ¢asti na 8 m je dostatecné reseni, kterym se lokalita neuzavre. Jiné
prachody pro pési jsou nadbytecné. Nejedna se o velké vzdalenosti a nevzniknou dalsi plochy, které je nutné
udrzovat.

Z4dam a navrhuji timto, aby dopravni obsluznost v této lokalité byla zachovéna tak, jak je ji vyprojektovano,
v maximalni mozné mire dle pfiloh ¢. 6 a ¢. 9. Predevsim tedy vynechdani napojeni v jizni ¢asti kolem Z34,
vynechani pésiho prichodu v severni ¢asti Z13 a pési prichod k Z34 zeleni mezi Z15 a Z13 (tam doslo v navrhu
k nelogicky zvétSené oblasti BV k Z15 — vedou tam sloupy s elektrickym vedenim — proc?). V textu je jesSté
zminéno, Ze by tato komunikace méla zpfistupnit lokalitu Z01. Zde vibec nevidim souvislost. Stejné tak
nerozumim obhajobé pravouhlych komunikaci, které jsou z hlediska pfehlednosti a udrzby komplikovanéjsi.

Navrh vyhodnoceni pfipominky

Pripomince se vyhovuje

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky

Pfipominka byla uplatnéna vcas a obsahovala vSechny formalni néleZitosti. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem posoudili soulad obsahu pfipominky s poZzadavky stavebniho zdkona, zejména se stanovisky
dotéenych organl uplatnénych k navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Rosovice.

Vzhledem k $irSim vztahUm v dané lokalité, jeji planované dopravni obsluznosti a s ohledem na poZadavky
stavebniho zdkona je vhodné zachovat pouze paterni prijezdnost lokalitou v celé Sifce 8 m (pro potencialni dalsi
napojeni komunikacniho skeletu celého sidla), je dostatecné ponechana volnost na dopravni obsluhu okrajovych
Casti ploch 2.13 a .24 (slepé komunikace) pro prehled vizte obrazek vyse.

Pési komunikace jsou pfizplsobeny aktualni vlastnické strukture.

Pripominka 4)

Tykd se etapizace uzemi Z13 pred Z24. Rozumim faktické strance véci v ramci urbanistiky apod., nicméné si
dovolim protiargument z praxe. Bude se tam nové realizovat komunikace véetné siti pod nové vzniklou
komunikaci. Ta komunikace se upravi do urcité faze zpevnéné komunikace, aby se nenicila technikou nutnou
k vystavbé RD, a poté se realizuje findlni povrch komunikace. A poté by se méla degradovat stavebni technikou
v dalsi etapizaci. Navrhuji a Zadam o zvazeni této podminky, aby se plochy Z13 a Z24 mohly realizovat bez
podminky etapizace.

Navrh vyhodnoceni pripominky

Pfipomince se vyhovuje

Odtvodnéni vyhodnoceni

Pripominka byla uplatnéna vcas a obsahovala vSechny formalni ndleZitosti. Potizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem posoudili soulad obsahu pfipominky s pozadavky stavebniho zdkona, zejména se stanovisky

dotéenych organ( uplatnénych k navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Rosovice.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o jednotny projekt, plochy vyrazné nevybocuji z jiz planované zastavby (stavajiciho
UP) okolo pateFni komunikace, neni vhodné zachovat etapizaci plochy.

Pfipominka 5)
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Tyka se ZO kolem plochy Z24. Rozumim navrhu na jakési oddéleni od zemédélské pldy. Ale Zadam a navrhuiji,
aby tato plocha mohla byt soucasti planovanych pozemkd a mohla byt oplocena dle navrieného GP
na rozparcelovani Uzemi. Tu ochrannou zelen si tam jisté radi zrealizuji obyvatelé dobrovolné, navic ji budou
udrzovat a nevznikne dalsi starost a naklady na udrzbu obci.

Navrh vyhodnoceni pfipominky
Pfipomince se vyhovuje
Oduvodnéni vyhodnoceni

Pfipominka byla uplatnéna vcas a obsahovala viechny formalni ndlezitosti. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem posoudili soulad obsahu pfipominky s poZadavky stavebniho zdkona, zejména se stanovisky
dotéenych organ( uplatnénych k ndvrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Rosovice.

Na zakladé dohody s obci a potencidlnim udrZzovanim této zelené plochy, jako prechodu sidla do krajiny bude
ve vsech okrajovych ¢astech sidla na soukromych pozemcich upravena ochranna zeler na zelen zahrad a sadq,
jako zelen soukromad. Divodem je vétsi zdjem o Udrzbu zelené ve svém vlastnictvi na své zahradé, neZ na Casti
vefejné, neoplocené, byt na soukromém pozemku.

Pfipominka 6)

Tykd se nadzemniho elektrického vedeni prochdazejiciho plochou 713 a jizné navazujici BV. Toto vedeni je
na drevénych sloupech a jeden z nich je o mnoho ,vyosen” ze svislého stavu, a je zde opravnéna obava, Ze
pfi zhorsené meteorologické situaci mize byt ohroZzen majetek ¢i zdravi obyvatel. Dle mych informaci zde byla
podminka, Ze pfi dalsi p¥ipadné opravé by vedeni jiz mélo jit zemnim vedenim. Zadam a navrhuji tedy, aby bylo
elektrické vedeni v této lokalité presmérovano pod zem cestou planované komunikace ve vychodni ¢asti od Z13
aBV.

Navrh vyhodnoceni pfipominky

Jedna se o pozadavek mimo podrobnost Uzemniho planu — jedna se o konkrétni pozadavek na umisténi staveb.
Nelze resit Uzemnim planem.

Pfipominka 7)

Posledni pfipominka. Navrhuji, aby v izemi Z13 na potencialnich pozemcich oznacenych jako 12, 19, 18 a 11 (viz
pfiloha 9) byla umoZnéna vystavba BD o 4 bytovych jednotkdch pfi spinéni parametr(i jako u okolni vystavby
(vyska, zastavénost atp.).

Navrh vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se nevyhovuje, nebude zapracovano do Upravy

Odtivodnéni vyhodnoceni

Pripominka byla uplatnéna vcas a obsahovala vSechny formalni ndleZitosti. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem posoudili soulad obsahu pfipominky s poZadavky stavebniho zakona, zejména se stanovisky
dotéenych organ( uplatnénych k navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Rosovice.

Sidlo HolSiny se vyznacuje individualni zastavbou rodinnymi domy. V okoli dané plochy se nevyskytuji zadné
bytové domy, prestoZe pozadavkem je ,pouze” navyseni o 1 bytovou jednotku nad rdmec mnozZstvi jednotek

v rodinném domé a pouze na nékolika pozemcich, neni vhodné umistovat bytové domy ve smyslu stavebniho
zakona do ploch individualniho bydleni.
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(o) POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

Soulad zmény Uzemniho planu s jednotnym standardem v Casti “dat” je doloZen prostrednictvim prehledu

a protokold ETL nastroje.

Zadané parametry pro kontrolu

PoZzadovany typ kontroly:
Zadany druh dokumentu:
Zadany zpUsob projednani:

Zadana etapa porizovani:

Uplna

Uzemni plan (DUP)

Zména

Vydani

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu:
Pofadové Cislo zmény:
Zpusob projednani:
Etapa pofrizovani:

Kéd obce:

Format vstupnich udaja:

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol:
Vysledek importu:
Zacatek:

Konec:

Detaily kontrol

Uzemni plan (DUP)
3

Zména

Vydani

541206

GIS

Bez chyb, s varovanimi
Bez importu do NGUP
07.04.2026 10:50:58
07.04.2026 10:56:29

Kontrola struktury a nazva soubord

Kategorie ||[Kod |[Zprava

V adreséri 'DUP_541206_Z3/Data' chybi nepovinné soubory s nazvy ['AkceleracniOblast_p',
Varovani (|1010|/'KoridoryP_p', 'Lokality_p', 'PlochaVl_p', 'SystemSidelniZelene_p', 'SystemVerProstr_p',
'UzemiPrvkyRP_p', 'ZastavitelneUzemi_p'].

Informace||1041||Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Informace||1042||Kontrola pfitomnosti povinnych soubor( probéhla bez chyb.
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Kategorie ||[Kod |[Zprava

Informace||1044||Kontrola pfitomnosti nepovolenych souborl probéhla bez chyb.

Informace||1045||Kontrola nazvoslovi soubord probéhla bez chyb.

Informace||1046||Kontrola pridruZzenych soubor( probéhla bez chyb.

Kontrola metadat

Kategorie ||[Kod |[Zprava

Informace||1077||Kontrola v(i&i RUIAN byla Gspédna.

Informace||1070||Umisténi a ndzev metadatového souboru je v souladu s Vyhlaskou.

Informace||1071||Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Informace||1072||Aplikacni kontrola hodnot metadatovych atributl probéhla bez chyb.

Informace||1073||Kontrola pfitomnosti vektorovych soubor( podle metadat probéhla bez chyb.

Informace||1074||Kontrola pritomnosti textovych soubord podle metadat probéhla bez chyb.

Informace||1075||Kontrola pfitomnosti vykresl a rastrd podle metadat probéhla bez chyb.

Informace||1076||Kontrola definice osazeni rastri probéhla bez chyb.

Kontrola vektorovych udaja

A- Kontrola pfitomnosti standardnich atribut(: Bez chyb, s varovanimi
B- Kontrola povolenych hodnot standardnich atribut(: Bez chyb
C- Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D- Kontrola polohovych vztah(l mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E- Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb, s varovanimi
F- Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb

Pocet objektl ve vrstvach:
koridoryn_p: 2
plochypodm_p: 0
plochyrzv_p: 672
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reseneuzemi_p: 1

uses_p: 44
uzemnirezervy_p: 12
vpsvpoas_|: 0

vpsvpoas_p: 4

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Rosovice — odGvodnéni

zastaveneuzemi_p: 45
dto_cestni_sit_navrh_I: 8
dto_el vedeni_navrh_|: 1
dto_silnicemu_navrh_I: 7
dto_uzemnirezervy_rusene_p: 2
Vrstva Kategorie |Kontrola| Kod Zprava
akceleracnioblast_p Varovani A 1106 Vrsvtva akc,eleracnloblast_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.
koridoryn_p Varovani A 1102 Atrlibut fhape_lenfg vrstYY koridoryn_p neni
definovan v platné vyhlasce.
koridoryn_p Varovani A 1102 Atrl-but §hape_are,a vrst\,/vy koridoryn_p neni
definovan v platné vyhlasce.
koridoryn_p Varovani A 1102 Atrl'but \l/ecna_zm(,en vrsiuv/y koridoryn_p neni
definovan v platné vyhlasce.
koridoryn_p Informace A 1150 Atribut druh )/vrstvy koridoryn_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.
koridoryn_p Informace A 1150 Atrlbltjt typ vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.
koridoryn_p Informace A 1150 Atribut |dentl\v/rstvy koridoryn_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.
koridoryn_p Informace A 1150 Atribut |d_IoI'<?I vrstvy koridoryn_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.
koridoryn_p Informace B 1250 !Dovolen.e h,odnoty atributu typ vrstvy koridoryn_p
jsou validni.
koridoryn_p Informace B 1251 F‘ovolen’e h,odnoty atributu druh vrstvy koridoryn_p
jsou validni.
koridoryn_p Informace B 1254 Povolen.e h'odnoty atributu ident vrstvy koridoryn_p
jsou validni.
koridoryn_p Informace B 1260 Pov.olene ho<:jnoty at-rlb}Jtu id_lokal vrstvy
koridoryn_p jsou validni.
koridoryn_p Informace C 1350 | Soufadnicovy systém vrstvy koridoryn_p je spravny.
koridoryn_p Informace 1454 | Vrstva koridoryn_p se nachazi v reseneuzemi_p.
koridoryn_p Informace £ 1550 I\I/rstv"a koridoryn_p neobsahuje zdznamy geometrie s
null" hodnotou.
v Kori hule 23 -
koridoryn_p Informace £ 1551 rst\fa orlldoryn_th\eobsa uje zdznamy geometrie,
které sami sebe kFiZi.
koridoryn_p Informace £ 1553 Vrstva koridoryn_p neobsahuje zdznamy s dirami

uvnitf polygonu.
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koridoryn_p Informace 1555 | Vrstva koridoryn_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
. (. Vrstva koridoryp_p neni pfitomna, nebo je
k Vv 11 Y , -
oridoryp_p arovan 06 poskozeny SHP soubor vrstvy.
Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p
koridoryp_p Varovani 1416 | a koridoryp_p se prekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.
lokality_p Varovéni 1106 Vrstva lokality_p neni pfitomna, nebo je poskozeny
SHP soubor vrstvy.
plochavi_p Varovani 1106 Vrstva plochavi_p neni pfitomnd, nebo je poskozeny
SHP soubor vrstvy.
plochypodm_p Varovan 1102 Atrl_but §hape_lenlg vrst\,/}/ plochypodm_p neni
definovan v platné vyhlasce.
plochypodm_p Varovéni 1102 Atrl'but fhape_are,a vrst\,/y plochypodm_p neni
definovan v platné vyhlasce.
Nepovinna vrstva plochypodm_p obsahuje 0
plochypodm_p Varovani 1112 | objektl. Nasledujici kontroly nemusi byt provedeny
korektné.
plochypodm_p Informace 1150 Atribut druh ,vvrstvy plochypodm_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy plochypod j lad
plochypodm_p Informace 1150 ribut iden '\v/rs vy plochypodm_p je v souladus
platnou vyhlaskou.
Atri loch j I
plochypodm_p Informace 1150 tribut daturjnvvrstvy plochypodm_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.
plochypodm_p Informace 1150 Atribut |d_IoI,<?I vrstvy plochypodm_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.
plochypodm_p Informace 1350 Sou,radfncovy systém vrstvy plochypodm_p je
spravny.
plochyrzv_p Varovéni 1102 Atrl'but fhape_len,g VrSt\,IY plochyrzv_p neni
definovan v platné vyhlasce.
plochyrzv_p Varovani 1102 Atrlibut fhape_are,a vrstyy plochyrzv_p neni
definovan v platné vyhlasce.
plochyrzv_p Varovani 1102 Atrl'but \l/ecna_zm.,en vrsiC\v/y plochyrzv_p neni
- definovan v platné vyhlasce.
plochyrzv_p Varovéni 1105 Nve,povm[w atribut id_lokal vrstvy plochyrzv_p neni
ptitomny.
Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p
plochyrzv_p Varovani 1416 | a koridoryp_p se prekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.
plochyrzv_p Informace 1150 Atribut cash \’/vrstvy plochyrzv_p je vsouladu s
platnou vyhlaskou.
Atri loch j I |
plochyrzv_p Informace 1150 trlbll;lt typ vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.
plochyrzv_p Informace 1150 Atribut |dentl\v/rstvy plochyrzv_p je vsouladu s
platnou vyhlaskou.
plochyrzv_p Informace 1250 Povolen.e hlodnoty atributu typ vrstvy plochyrzv_p
jsou validni.
Povolené h i h loch
plochyrzv_p Informace 1252 | ovo en.e 'odnoty atributu cash vrstvy plochyrzv_p
jsou validni.
plochyrzv_p Informace 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyrzv_p

jsou validni.
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Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy

plochyrzv_p Informace 1260 plochyrzv_p jsou validni.
plochyrzv_p Informace 1350 | Souradnicovy systém vrstvy plochyrzv_p je spravny.
plochyrzv_p Informace 1451 | Objekty ve vrstvé plochyrzv_p se neptekryvaji.
plochyrzv_p Informace 1454 | Vrstva plochyrzv_p se nachazi v reseneuzemi_p.
\% loch huje z34 i
plochyrzv_p Informace 1550 | rstvna plochyrzv_p neobsahuje zaznamy geometrie s
null" hodnotou.
plochyrzv_p Informace 1551 Vrst\fa plo'chyrzv_BVr,\eobsahUJe zaznamy geometrie,
které sami sebe kFizi.
plochyrzv_p Informace 1552 | Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart zaznamy.
\% loch huje di itf pol (
plochyrzv_p Informace 1554 rstva p ovc szvjp obs;a uje diry uvnitf polygon( s
plochou vétsi nez 10 m*.
plochyrzv_p Informace 1555 | Vrstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
plochyzmen_p Varovéni 1102 Atrl'but pl)ocet_bj v,rstvy Pvlochyzmen_p neni
definovan v platné vyhlasce.
plochyzmen_p Varovani 1102 Atrlibut fhape_len'g VrSt\,’Y plochyzmen_p neni
definovan v platné vyhlasce.
plochyzmen_p Varovan 1102 Atrl-but \l/ecna_zm.,en vrsiC\v/y plochyzmen_p neni
definovan v platné vyhlasce.
plochyzmen_p Varovéni 1102 Atrl'but fhape_are,a vrst\,/y plochyzmen_p neni
definovan v platné vyhlasce.
plochyzmen_p Varovani 1105 Nveipovmrmy atribut id_lokal vrstvy plochyzmen_p neni
ptitomny.
Neni mozné provést kontrolu, zda vrstva
lochvzmen Varovani 1420 plochyzmen_p (Druh = K) se nachazi v
P ¥ -P zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.
plochyzmen_p Varovani 1503 | Vrstva plochyzmen_p obsahuje multipart zaznamy.
plochyzmen._p Informace 1150 Atribut druh ,vvrstvy plochyzmen_p je v souladu s
- platnou vyhlaskou.
plochyzmen_p Informace 1150 Atribut |dent’\v/rstvy plochyzmen_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.
plochyzmen_p Informace 1150 Atribut etapllz?ce vrstvy plochyzmen_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.
plochyzmen._p Informace 1251 Povolené hodngty atr||:'>utLIJ druh vrstvy
- plochyzmen_p jsou validni.
plochyzmen_p Informace 1253 Povolené hodngty atrlt')utl:l etapizace vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.
plochyzmen_p Informace 1254 Povolené hodnf)ty atrlt.)utL,J ident vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.
plochyzmen._p Informace 1260 Povolené hodngty atr||:'>utLIJ id_lokal vrstvy
- plochyzmen_p jsou validni.
plochyzmen_p Informace 1350 Sou,radfucovy systém vrstvy plochyzmen_p je
spravny.
plochyzmen_p Informace 1451 | Objekty ve vrstvé plochyzmen_p se neprekryvaji.
plochyzmen_p Informace 1454 | Vrstva plochyzmen_p se nachazi v reseneuzemi_p.
plochyzmen_p Informace 1458 O|E>Jekty ve vrstvé pIoc.hyzmen_p (Druh =K) lezi
mimo zastaveneuzemi_p.
plochyzmen_p Informace 1550 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy

geometrie s "null" hodnotou.
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Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy

lochyzmen Informace 1551 . , . Yovs
P ¥ -P geometrie, které sami sebe kFizi.
Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy s dirami
plochyzmen_p Informace 1553 oy P y . -P ! y
uvnitf polygond.
Vrstva plochyzmen_p neobsahuje duplicitni
plochyzmen_p Informace 1555 , P ¥ -P J P
zaznamy.
reseneuzemi_p Varovan 1102 Atrl.but fhape_lenlg VrSt\,/Y reseneuzemi_p neni
- definovan v platné vyhlasce.
. L, Atribut shape_area vrstvy reseneuzemi_p nenf
reseneuzemi_p Varovani 1102 . , pe_ , Y zemi_p
definovan v platné vyhlasce.
. L. Nepovinny atribut id_lokal vrstvy reseneuzemi
reseneuzemi_p Varovani 1105 p’ - v , - v -P
neni pritomny.
reseneuzemi_p Informace 1150 Atribut obec_kl?d vrstvy reseneuzemi_p je v souladu
- s platnou vyhlaskou.
. Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstv
reseneuzemi_p Informace 1260 . Y e y
reseneuzemi_p jsou validni.
. Hodnota atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p
reseneuzemi_p Informace 1264 s px .y v
odpovida kédu obce ze zdrojového adresare.
. Souradnicovy systém vrstvy reseneuzemi_p je
reseneuzemi_p Informace 1350 . sy y P
spravny.
. Vrstva reseneuzemi_p se nachazi v Uzemi obce dle
reseneuzemi_p Informace 1450 X .
registru RUIAN.
reseneuzemi_p Informace 1451 | Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se neprekryvaji.
. Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zdznam
reseneuzemi_p Informace 1550 o " -P J ¥
geometrie s "null" hodnotou.
. Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznam
reseneuzemi_p Informace 1551 . . _F.) V,V,J y
- geometrie, které sami sebe kfizi.
. Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy s dirami
reseneuzemi_p Informace 1553 Ly N -P ) y
uvnitf polygonda.
. Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni
reseneuzemi_p Informace 1555 . -P J P
zaznamy.
. . ., Vrstva systemsidelnizelene_p neni pfitomna, nebo je
systemsidelnizelene_p Varovani 1106 Y 4 , P P J
poskozeny SHP soubor vrstvy.
, Vrstva systemverprostr_p neni pfitomna, nebo je
systemverprostr_p Varovani 1106 Y Y , P P P J
poskozeny SHP soubor vrstvy.
L, Atribut shape_leng vrstvy uses_p neni definovan v
uses_p Varovani 1102 , F,)v— & ¥ P
platné vyhlasce.
., Atribut shape_area vrstvy uses_p neni definovan v
uses_p Varovani 1102 . F,)v iy y -P
platné vyhlasce.
Atribut cash vrstvy uses_p je v souladu s platnou
uses_p Informace 1150 - y P P
vyhlaskou.
Atribut typ vrstvy uses_p je v souladu s platnou
uses_p Informace 1150 (y vp y P P
vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy uses_p je v souladu s platnou
uses_p Informace 1150 - Y P P
vyhlaskou.
Atribut vloz_bc vrstvy uses_p je v souladu s platnou
uses_p Informace 1150 v - y -PJ P
vyhlaskou.
Atribut id_lokal vrstvy uses_p je v souladu s platnou
uses_p Informace 1150 o Y P P
vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu typ vrstvy uses_p jsou
uses_p Informace 1250 ¥ P ¥ -P)

validni.
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Povolené hodnoty atributu cash vrstvy uses_p jsou

uses Informace 1252 .
—P validni.
Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uses_p jsou
uses_p Informace 1254 . y y P
- validni.
Povolené hodnoty atributu vloz_bc vrstvy uses
uses_p Informace 1259 |. . y - y -P
jsou validni.
Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy uses
uses_p Informace 1260 |. . ¥ - y P
jsou validni.
uses_p Informace 1350 | Souradnicovy systém vrstvy uses_p je spravny.
uses_p Informace 1451 | Objekty ve vrstvé uses_p se neprekryvaji.
uses_p Informace 1454 | Vrstva uses_p se nachazi v reseneuzemi_p.
Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie s
uses_p Informace 1550 |, .. —P ) ve
null" hodnotou.
Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie, které
uses_p Informace 1551 . TE, I ve
- sami sebe kizi.
Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf
uses_p Informace 1553 . -P ) y
polygon.
uses_p Informace 1555 | Vrstva uses_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
. (. Vrstva uzemiprvkyrp_p neni pfitomna, nebo je
uzemiprvkyr Varovani 1106 . , -
PrvKyrp_p poskozeny SHP soubor vrstvy.
. ., Atribut shape_leng vrstvy uzemnirezerv neni
uzemnirezervy_p Varovani 1102 . . pe_ g Y y-p
definovan v platné vyhlasce.
. - Atribut shape_area vrstvy uzemnirezerv neni
uzemnirezervy_p Varovani 1102 ) . pe_ . vy v-p
- definovan v platné vyhlasce.
. L. Atribut vecne_zmen vrstvy uzemnirezerv neni
uzemnirezervy_p Varovani 1102 . , =, Wy y-_p
definovan v platné vyhlasce.
. ., Nepovinny atribut id_lokal vrstvy uzemnirezerv
uzemnirezervy_p Varovani 1105 p’ - Y . - y v-p
neni pritomny.
. Atribut druh vrst i j lad
uzemnirezervy_p Informace 1150 ribut dru ,vvrs vy uzemnirezervy_p je v souladu s
- platnou vyhlaskou.
. Atribut typ vrstvy uzemnirezerv je vsouladu s
uzemnirezervy_p Informace 1150 W v Y Y_Pl
platnou vyhlaskou.
. Atribut uroven vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s
uzemnirezervy_p Informace 1150 .
platnou vyhlaskou.
. Atribut ident vrstvy uzemnirezerv jevsouladus
uzemnirezervy_p Informace 1150 - y y-PJ
- platnou vyhlaskou.
. Povolené hodnoty atributu typ vrstv
uzemnirezervy_p Informace 1250 . y . Yp y
uzemnirezervy_p jsou validni.
. Povolené hodnoty atributu druh vrstv
uzemnirezervy_p Informace 1251 . y Sy Y
uzemnirezervy_p jsou validni.
. Povolené hodnoty atributu ident vrstv
uzemnirezervy_p Informace 1254 . y Sy y
- uzemnirezervy_p jsou validni.
. Povolené hodnoty atributu uroven vrstv
uzemnirezervy_p Informace 1257 . y o y
uzemnirezervy_p jsou validni.
. Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstv
uzemnirezervy_p Informace 1260 . y S y
uzemnirezervy_p jsou validni.
. Souradnicovy systém vrstvy uzemnirezerv je
uzemnirezervy_p Informace 1350 (o vy y y-PJ
spravny.
uzemnirezervy_p Informace 1454 | Vrstva uzemnirezervy_p se nachazi v reseneuzemi_p.
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Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje zaznamy

uzemnirezervy_p Informace 1550 geometrie s "null" hodnotou.
uzemnirezervy_p Informace 1551 Vrstva uz.emnlre,zervy._p neokiiathJe zaznamy
geometrie, které sami sebe kfizi.
uzemnirezervy_p Informace 1553 Vlrstva. uzer.nvnlrezervy?p neobsahuje zéznamy s
dirami uvnitr polygond.
uzemnirezervy_p Informace 1555 V’rstva uzemnirezervy_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.
vpsvpoas. | Varovani 1102 Atrlbutlshapesleng vrstvy vpsvpoas_| neni definovan
v platné vyhlasce.
N inny atribut id_lokal [ i
vpsvpoas. | Varovan 1105 ve'povmf\y atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_| neni
ptitomny.
vpsvpoas. | Varovani 1112 Ne,povm.r)a, vrstva vpsvpoasl_l ?bsahUJe 0 objekta. )
- Nasledujici kontroly nemusi byt provedeny korektné.
vpsvpoas. | Informace 1150 Atrlblijt druh vrstvy vpsvpoas_| je v souladu s platnou
vyhlaskou.
vpsvpoas. | Informace 1150 Atribut urove:rv\ vrstvy vpsvpoas_| je v souladu s
platnou vyhlaskou.
vpsvpoas. | Informace 1150 Atribut |dentl\v/rstvy vpsvpoas_| je vsouladu s
- platnou vyhlaskou.
vpsvpoas_| Informace 1350 | Souradnicovy systém vrstvy vpsvpoas_| je spravny.
Vpsvpoas_ p Varovani 1102 Atrl-but fhape_lenlg vrst\,/\v/ vpsvpoas_p neni
- definovan v platné vyhlasce.
Vpsvpoas_p Varovéni 1102 Atrl'but fhape_are,a vrstyy vpsvpoas_p neni
definovan v platné vyhlasce.
Vpsvpoas._p Varovani 1105 Nve'povmf\y atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_p neni
ptitomny.
Vpsvpoas. p Informace 1150 Atribut druh ,vvrstvy vpsvpoas_p je v souladu s
- platnou vyhlaskou.
Vpsvpoas_p Informace 1150 Atribut urovellj vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.
Vpsvpoas_p Informace 1150 Atribut |dent’\v/rstvy vpsvpoas_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.
Vpsvpoas_p Informace 1251 !Dovolen.e h,odnoty atributu druh vrstvy vpsvpoas_p
jsou validni.
Vpsvpoas_p Informace 1254 Povolen.e hlodnoty atributu ident vrstvy vpsvpoas_p
jsou validni.
Vpsvpoas_p Informace 1257 Povolené ho.dnoty a.trlb'utu uroven vrstvy
vpsvpoas_p jsou validni.
Vpsvpoas_p Informace 1260 Povolené ho.dnoty a.trlblutu id_lokal vrstvy
vpsvpoas_p jsou validni.
vpsvpoas_p Informace 1350 | Souradnicovy systém vrstvy vpsvpoas_p je spravny.
vpsvpoas_p Informace 1454 | Vrstva vpsvpoas_p se nachazi v reseneuzemi_p.
Vpsvpoas._p Informace 1550 I\I/rstv"a vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy geometrie s
null" hodnotou.
v huie 73 -
Vpsvpoas_p Informace 1551 rst\fa vps.vpoas_?”nleobsa uje zdznamy geometrie,
které sami sebe kFizi.
Vpsvpoas_p Informace 1553 Vrst.v? vpsvpoaos_p neobsahuje zaznamy s dirami
uvnitf polygond.
vpsvpoas_p Informace 1555 | Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
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Atribut shape_leng vrstvy zastaveneuzemi_p neni

zastaveneuzemi_p Varovani 1102 . , b (v
definovan v platné vyhlasce.
. (. Atribut shape_area vrstvy zastaveneuzemi_p neni
zastaveneuzemi_p Varovani 1102 ) . pe_ . vy -P
- definovan v platné vyhlasce.
. (. Nepovinny atribut id_lokal vrstvy zastaveneuzemi
zastaveneuzemi_p Varovani 1105 p, o v , - ¥ -P
neni pfitomny.
. Atribut obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p je v
zastaveneuzemi_p Informace 1150 - X P
souladu s platnou vyhlaskou.
Hodnoty atributu obec_kod vrstvy
zastaveneuzemi_p Informace 1255 | zastaveneuzemi_p jsou v souladu s hodnotou
atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p.
. Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstv
zastaveneuzemi_p Informace 1260 . i . - y
zastaveneuzemi_p jsou validni.
. Souradnicovy systém vrstvy zastaveneuzemi_p je
zastaveneuzemi_p Informace 1350 (o vsy y P
spravny.
zastaveneuzemi_p Informace 1451 | Objekty ve vrstvé zastaveneuzemi_p se nepiekryvaji.
. Vrstva zastaveneuzemi_p se nachdzi v
zastaveneuzemi_p Informace 1454 . -P
reseneuzemi_p.
. Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zdznam
zastaveneuzemi_p Informace 1550 s w P ) y
geometrie s "null" hodnotou.
. Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zdznam
zastaveneuzemi_p Informace 1551 . . . -P Yoy : y
geometrie, které sami sebe kfizi.
. Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zdznamy s
zastaveneuzemi_p Informace 1553 L Ly B_p : y
dirami uvnitf polygond.
. Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje duplicitni
zastaveneuzemi_p Informace 1555 . -P ) P
zaznamy.
. . , Vrstva zastavitelneuzemi_p neni pfitomna, nebo je
zastavitelneuzemi_p Varovani 1106 9 , P P J
poskozeny SHP soubor vrstvy.
. Nestandardni vrstva dto_cestni_sit_navrh_|,
dto_cestni_sit_navrh_| Informace 1152 . , TR -
- - - - definovana v metadatech, je pfitomna.
Geometrie nestandardni vrstvy
dto_cestni_sit_navrh_| Informace 1154 | dto_cestni_sit_navrh_| se shoduje s geometrii
uvedenou v nazvu vrstvy.
- Soufadnicovy systém vrstvy dto_cestni_sit_navrh_|
dto_cestni_sit_navrh_| Informace 1350 |. P sy v ato- - T -
je spravny.
- Nestandardni vrstva dto_cestni_sit_navrh_l se
dto_cestni_sit_navrh_| Informace 1454 ., . - = -
- - - - nachdzi v reseneuzemi_p.
Nestandardni vrstva dto_cestni_sit_navrh_|
dto_cestni_sit_navrh_| Informace 1551 | neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe
kFizi.
. Nestandardni vrstva dto_el_vedeni_navrh_|,
dto_el_vedeni_navrh_| Informace 1152 ) ) Lo e -
- - - - definovana v metadatech, je pfitomna.
Geometrie nestandardni vrstvy
dto_el_vedeni_navrh_| Informace 1154 |dto_el_vedeni_navrh_| se shoduje s geometrii
uvedenou v nazvu vrstvy.
. Souradnicovy systém vrstvy dto_el_vedeni_navrh_|
dto_el_vedeni_navrh_| Informace 1350 |. .. v sy y dto_el - -
je spravny.
. Nestandardni vrstva dto_el_vedeni_navrh_| se
dto_el_vedeni_navrh_| Informace 1454 ., LT - -
nachdzi v reseneuzemi_p.
Nestandardni vrstva dto_el_vedeni_navrh_|
dto_el_vedeni_navrh_| Informace 1551 | neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe

kFizi.
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Nestandardni vrstva dto_silnicemu_navrh_|,

dto_silnicemu_navrh_| Informace 1152 . , L
definovana v metadatech, je pfitomna.
Geometrie nestandardni vrstvy
dto_silnicemu_navrh_] Informace 1154 | dto_silnicemu_navrh_| se shoduje s geometrii
uvedenou v ndzvu vrstvy.
- Souradnicovy systém vrstvy dto_silnicemu_navrh_|
dto_silnicemu_navrh_| Informace 1350 |. L vsy v ato_ - -
je spravny.
- Nestandardni vrstva dto_silnicemu_navrh_| se
dto_silnicemu_navrh_] Informace 1454 .. . - -
- - - nachdzi v reseneuzemi_p.
Nestandardni vrstva dto_silnicemu_navrh_|
dto_silnicemu_navrh_| Informace 1551 | neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe
krizi.
. Nestandardni vrstva dto_uzemnirezervy_rusene_p,
dto_uzemnirezervy _rusene_p | Informace 1152 ) . Ly,
- - - definovand v metadatech, je pfitomna.
Geometrie nestandardni vrstvy
dto_uzemnirezervy_rusene_p | Informace 1154 |dto_uzemnirezervy_rusene_p se shoduje s geometrii
uvedenou v nazvu vrstvy.
. Soufadnicovy systém vrstv
dto_uzemnirezervy _rusene_p | Informace 1350 .y v Y . oo
- - - dto_uzemnirezervy_rusene_p je spravny.
. Nestandardni vrstva dto_uzemnirezervy_rusene_p
dto_uzemnirezervy_rusene_p | Informace 1454 ., B
- - - se nachdzi v reseneuzemi_p.
Nestandardni vrstva dto_uzemnirezervy_rusene_p
dto_uzemnirezervy_rusene_p | Informace 1551 | neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe

kFizi.

Kontrola textt a vykrest

Kategorie Kod

Zprava

Informace||2004

Vsechny PDF soubory v adresati 'TEXTY', definované v metadatech, jsou ve standardu PDF/A.

Informace|[2004

Vsechny PDF soubory v adresari 'VYKRESY', definované v metadatech, jsou ve standardu

PDF/A.

Informace||2009

Vsechny rastrové soubory v adresari 'VYKRESY', definované v metadatech, splnuji poZadované

DPI i bitovou hloubku.

Informace||2012

VSechny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech, splfiuji poZzadavek
na osazeni na Uzemi obce (kdd obce '541206').

P TEXT S VYZNACENIM ZMEN.

Text s vyznacenim zmén tvori Pfilohu €. 1 k odlvodnéni této zmény.
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Q UDAJE O TEXTOVE A GRAFICKE CASTI ODUVODNENI

Odavodnéni zmény tzemniho planu se sklada z textové i grafické ¢asti.

Textova ¢ast odlvodnéni zmény obsahuje 46 stran formatu A4.
Graficka ¢ast zmény se sklada z nasledujicich vykresu:

4 — Vykres $irsich vztahl 1:100 000
5 — Koordinacni vykres 1: 5000

6 — Vykres predpokladanych zdborG pddniho fondu 1 : 5 000

7 — Vykres vécnych zmén 1:5000

Priloha €. 1 — Text s vyznacenim zmén
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