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Zména ¢&. 1 UP Rosovice

OBEC ROSOVICE

Zastupitelstvo obce Rosovice, pfislusné podle § 6 odst. 5. pism. ¢) zadkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim Ufadu (stavebni zdkon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 3
stavebniho zakona, § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné plédnovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné plénovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich
zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni,

VYDAVA V SAMOSTATNE PUSOBNOSTI

ZMENU €. 1 UZEMNIHO PLANU ROSOVICE.
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Zména ¢&. 1 UP Rosovice

A VYROK ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Rosovice je zpracovavana a projedndvéna vsouladu s § 55 odst.
6 stavebniho zakona v rozsahu ménénych casti a to takto:

(1) Zména ndzvl kapitol textové Casti (vyrokova ¢ast) Uzemniho planu:

a) Nazev kapitoly A.3 se méni z ,Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systém u sidelni zelené“™ na ,Urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelene™".

b) Nézev kapitoly A.4 se meni z ,Koncepce verejné infrastruktury vcetné podminek pro jejich
umistovani™ na ,Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni, vymezeni
plochy a koridorG pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti*.

c) Nazev kapitoly A.5 se méni z ,Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmeény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, propustnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostd apod.“ na ,Koncepce
uspordddni krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatrfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace a dobyvdni loZisek nerostnych surovin a
podobné",

d) Nézev kapitoly A.6 se méni z ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti® na ,Stanoven/ podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s urcenim
prevazujictho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuZiti,
nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouceno umistovdni staveb, zarizen/
a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspordddni, vcetné
zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napriklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a
struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovdni stavebnich pozemkd a intenzity jejich
vyuziti)".

e) Nazev kapitoly A.8 se méni z ,Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedeni v ¢i prospé€j je predkupni
pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd, ndzvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich Udajd podle
§ 8 odst. 1 katastralniho zakona™ na ,Vymezen/ vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni prdvo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni prdvo zrizovdno,
parcelnich ¢isel pozemkl, ndzvu katastrdiniho dzemi a pripadné dalsich udaji podle § 8
katastrdlniho zdkona".

f) Nézev kapitoly A.15 se_méni z ,Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které mlze vypracovava architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.™ Na , Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb™.

(2)  Vkapitole A.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI, se méni datum aktualizace vymezeni
zastavéného Uzemiatoz ,717. 2. 2014" na ,4. 11. 2019".

(3) V tabulce Zastavitelné plochy v casti A.3.2 se rozloha vymezenych zastavitelnych ploch
dotcenych aktualizaci zastavéného uzemi méni nasledovné:

Oznaceni Vvusiti Rozloha
plochy Y (m?)
Z02b |venkovské bydleni, dopravni infrastruktura - silniéni 11904

Z03 venkovskeé bydleni 5772
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Zména ¢. 1 UP Rosovice

venkovské bydleni, dopravni infrastruktura - silniéni,
Z12 zelen verejna 8 627
Z18 venkovské bydleni, ZS, zelen verejna 5747
(4) Véta ,Plochu Z15 je mozné zacit vyuzivat az po vyuZiti (tim se rozumi vyddni stavebniho

povoleni na rodinné domy) plochy Z13 alespon z 80% rozlohy plochy." v kapitole A.6.2. se rusi.

(5) Do tabulky verejné prospésSnych staveb v kapitole A.7 se za radek WD1 vkilddd radek novy
s nasledujicim znénim:

Oznac. Popis Druh VPS
WT1 nadzemni el. vedeni 110 kV technicka
infrastruktura
(6) Stanoveni podminky etapizace pro plochu Z15, jez je uvedena v kapitole A.14, se rus/. Aktualni

zneéni kapitoly A.14 je nasledujici: ,Etapizace neni pro zastavitelné plochy navrhovdna."
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Zména ¢&. 1 UP Rosovice

B GRAFICKA CAST ZMENY UZEMNIHO
PLANU

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy (ndzvy i zpracovani vykresové casti
Zmény ¢. 1 UP Rosovice rdmcové odpovidaiji UP Rosovice):

1 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
2 - Hlavni vykres

3 - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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Zména ¢&. 1 UP Rosovice

C ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO
PLANU

C.1 POSTUP PRI PORIZEN{ ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Rosovice na svém zasedani dne 24.6.2019 usnesenim ¢islo 11 rozhodlo o pofizeni
zmény ¢. 1 Uzemniho plénu zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zékona. Usnesenim &. 15 byl
schvalen navrh obsahu této zmény a usnesenim €. 16 byl uréenym zastupitelem zvolen starosta obce
pan Jan Gregorek.

Dne 1.7.2019 poZzadala obec Rosovice o pofizeni zmény dzemniho planu Méstsky urad Dobfis, odbor
vystavby a Zivotniho prostredi, pfislusny dle § 6 odst. 1 stavebniho zadkona (déle jen pofizovatel).
Opravnénou Ufedni osobou pofizovatele je Ing. Radim Weber.

Dne 16.7.2019 si porizovatel vyzadal stanoviska pfisluSného organu ochrany pfirody a krajiny
k ndvrhu obsahu zmény &. 1 Uzemniho planu Rosovice z hlediska vlivu navrhu koncepce na Zivotni
prostredi (SEA) a na lokality soustavy NATURA 2000.

PFislusny organ ochrany pfirody a krajiny uplatnil své stanovisko dne 26.7.2019 dokumentem g;.
099015/2019/KUSK, ve kterém konstatoval, ze lze vyloucit vyznamny vliv na lokality soustavy
NATURA 2000 a nepozaduje vyhodnoceni vlivu zmény Uzemniho pldnu na Zivotni prostfedi. Nejsou
vyzadovany varianty feSeni a je mozné zmeénu poridit zkrdcenym postupem.

Porizovatel pfedlozil zastupitelstvu obce posouzeny a o zdkonné pozadavky doplnény obsah zmény ke
schvéleni a potvrzeni pofizovani zkrdcenym postupem dne 5.8.2019 dopisem ¢&j. MDOB
28767/2019/Web. Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 26.8.2019 usnesenim ¢. 10 schvalilo
projednany a upraveny obsah zmény dzemniho planu. Zpracovatel predlozil pofizovateli navrh zmény
Uzemniho plédnu Rosovice pro vefejné projedndni v listopadu 2019.

C.2 SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

C.2.1 SOULAD S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE

Zména &. 1 Uzemniho planu Rosovice a Uzemni plan Rosovice jsou v souladu s politikou Gzemniho
rozvoje ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2 a 3 (dale jen ,politika Uzemniho rozvoje“). Aktualizace ¢. 2 a 3
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky byly schvéleny Vladou Ceské republiky dne 2. zafi 2019
usnesenim ¢. 629.

Dle politiky uzemniho rozvoje feSené Uzemi nelezi v rozvojové oblasti, ose republikového vyznamu
nebo specifické oblasti.

Resenym Uzemim neprochézi koridor dopravni infrastruktury republikového vyznamu.

Uzemni Qlén Rosovice nabyl Uc€innosti dne 21. 5. 2014, tedy po nabyti u¢innosti Politiky Uzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008. Lze tedy konstatovat, Ze je v souladu s plvodnimi republikovymi
prioritami Uzemniho planovani.

Jednim z bod& obsahu zmény UGzemniho planu bylo provéfeni souladu Uzemniho planu Rosovice
a nasledne i Zmeény ¢. 1 uzemniho plény Rosovice s aktualizovanou politikou duzemniho rozvoje. Nize
uvedené vyhodnoceni se tak vztahu jak Uzemnimu planu Rosovice, tak k jeho zméne ¢. 1.

Aktualizace ¢. 1 nové definovala nékteré nové republikové priority.
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Zména ¢&. 1 UP Rosovice

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny. Uzemni
pldn Rosovice neni s touto prioritou v rozporu. V plochdch NZ definovanych pro nezastavéené uzemi
jsou pfipustné pozemky docasnych staveb, zarfizeni a jinych opatreni nezbytnych pro zemédélstvi
(napr. seniky, stdje, prikrmisté). V rfadé ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou podporovdny
ekologické funkce krajiny napr. prostrednictvim revitalizace vodnich ploch a tokd. Nejkvalitnéjsi pldy
. a Il. tridy ochrany jsou chrdnény, napfr. vylou¢enim zalesnénim ¢i realizaci vodnich ploch. Jsou
podporovdna opatreni, kterd vedou k zvysovdni zadrzovadni vody v krajiné a ekostabilizacni opatreni
(NL). Tyto a dalsi opatreni jsou podrobné definovdny v kapitole A.5.1 - Koncepce uspordddni krajiny.

(16a) PFi uzemné plénovaci ¢innosti vychézet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést
aregionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a néasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a &asovych hledisek. Princip integrovaného rozvoje tzemi je Uzemnim
pldnem Rosovice dodrzen prostrednictvim definice vhodné urbanistické koncepce zohledriujici
prostorové umisténi sidla v zdzemi mésta Dobris, respektive v Sirsim zdzemi hlavniho mésta.

(17) Vytvéret v Uzemi podminky k odstranovani duasledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problém v téchto Uzemich. Obec Rosovice nespadd do hospoddrsky
problémovych regiond, a proto naplriovdni této priority neni relevantni.

(20a) Vytvéaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivo€ichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rémci tzemné plénovaci
¢innosti omezovat nezddouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
Uzemni pldn Rosovice v kapitole A.5.1 navrhuje opatfeni vedouci k vymezeni lokdiniho tzemniho
systému ekologické stability (zajisténi zdkladni prostupnosti uzem/ pro Zivocichy a rostliny), ddle také
prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty. Sidelni struktura mistnich cdsti je historicky usporfdddna
takovym zpusobem, ktery takrka neumoZriuje srdstdni sidel, coZ je rovnéz doplnéno vhodné
navrzenou urbanistickou koncepcl,

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym uc¢inkdm tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl
meéstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridor(
pro nové Useky dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dlsledné predchazet
zneprlichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pUsobeni negativnich U¢inkd
provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndkladnych technickych opatreni
na eliminaci téchto u&ink(). Uzemi obce neni vyznamné zatizeno tranzitni Zelezniéni nebo silni¢ni
dopravou. Negativni vlivy z Zeleznic, ddlnic ¢i silnic |. tridy se takfka nevyskytuji. Vzddlenost od D4 je
cca 2,5 km.

(24) Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecCnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvaret v uUzemi podminky pro environmentédlné Setrné formy dopravy (napf. Zzeleznicni,
cyklistickou). Dopravni dostupnost tzemi lze hodnotit jako dobrou. Uzemni pldn pFispivd definovanou
koncepci verejné infrastruktury k rozvoji vsech jejich dilcich cdsti (dopravni, technickd, obcanské
vybaveni, verejnd prostranstvi).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym
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Zména ¢&. 1 UP Rosovice

usporadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované
vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych aredld. Rozvojové plochy (zastavitelné
plochy, plochy prestavby) jsou navrzeny v dostatecné vzddlenosti od potencidlnich zdrojd prekracujici
zdkonem stanovené limity. V tésné blizkosti ploch VS nejsou navrzeny plochy bydleni.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu lGzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych $kod. Zejména zajistit zemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb
a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Gzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. Tato problematika je dostatecné
resena v kapitole A.5 Koncepce uspordddni krajiny. Jsou navrhovdna protierozni opatreni, opatfen/
pro podporu retence, podpora ekologicky stabilnéjsich prvka krajiny, zachovdni a rozvijeni prirodnich
hodnot, biodiverzity a ekologické stability atd.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoznujici Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni prostredi.
Vytvéret tak podminky pro rozvoj G¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani
a uzivani vhodné sité pésSich a cyklistickych cest, vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné. Dopravni obsluznost uzemi je v ramci dopravni koncepce rddné navrzena.

Aktualizace €. 2 se FeSeného Uzemi netyka.
Aktualizace ¢. 3 se FeSeného Uzemi netyka.

Co se ty€e posouzeni souladu samotné Zmény ¢. 1 dzemniho planu Rosovice s politikou tzemniho
rozvoje, lze konstatovat, ze zména je natolik drobna, Zze hlavni pfedmét tykajici se zruSeni etapizace
nepredstavuje zménu, jez by byla v rozporu s republikovymi prioritami uzemniho planovani.

C.2.2 SOULAD S PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zména &. 1 Uzemniho planu Rosovice, stejné tak Uzemni plan Rosovice je v souladu se Z&sadami
Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni jejich aktualizace €. 2, i¢inného od 4. 9. 2018.

Obec Rosovice nespadé do rozvojové oblasti ani rozvojové osy krajského vyznamu.
V obci Rosovice jsou evidovany dva zaméry verejné infrastruktury krajského (nadmistniho vyznamu).

Jednd se o zamér dopravni infrastruktury D87 - Koridor silnice II/114; pfelozka DobfFis. Tento zamér
je fesen v Uzemnim planu Rosovice dle zdsad a to jak v hlavnim vykresu, tak vykresu vefejné
prospésnych staveb. Dle zésad je tento koridor rovnéz vymezen v kapitole A.7 textové ¢asti (Vymezeni
verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit).

Druhym zédmérem je vedeni E20 VVN 110 kV (Pfibram - Dobfi$), ktery jiz neni plné v souladu
s Uzemnim planem Rosovice. V hlavnim vykresu, vykresu technické infrastruktury a koordina¢nim
vykresu je tento zadmér zakreslen koridorem v §ifi 400 m dle ¢l. 174 zasad, avSak neni jiz uveden
v kapitole A.7 (kapitola tykajici se vyvlastnéni). Ve vykresu verejné prospésnych staveb a opatreni je
tento zdmér vymezen pouze liniové, coz nekoresponduje s koridorovym vymezenim. Z tohoto dlvodu
dochdzi v rédmci zmény ¢. 1 zajisténi souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci dle § 54
odst. 6 stavebniho zakona. Zména ¢. 1 uzemniho pléanu Rosovice tedy nové vymezuje koridor pro
verejné prospésnou stavbu (v zdsadach oznaceno jako E20) a zadroven umoznuje pro tuto stavbu
vyvlastnéni dle ¢l. 226 zasad.

Uzemi obce Rosovice se nachazi v cilové charakteristice krajiny:
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Zména ¢&. 1 UP Rosovice

NO1 - krajina relativné vyvazena

ZUR vymezuiji krajinu relativné vyvazenou v izemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druhd pozemkd;

b) neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuziti Uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného
stavu.

Uzemni plan Rosovice, zejména diky koncepci usporadani krajiny, je v souladu s vySe uvedenou
charakteristikou a zaroven se zasadami pro planovani zmén a rozhodovani o nich.

C.3 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména ¢. 1 uzemniho planu Rosovice je v souladu scili a Ukoly uzemniho planovani (§ 18 a 19
stavebniho zédkona).

Zmeéna etapizace, respektive jeji zruSeni, se opira zejména o § 18 odst. 1 stavebniho zadkona, jehoz
cilem je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi. Uzemni pldn Rosovice
plvodné spravné vymezil etapizaci ve vztahu mezi zastavitelnymi plochami Z13 a Z15. Priblizné 5 let
od nabyti ucinnosti Uzemniho planu vSak nedoslo k rozvoji uzemi v jihozapadni casti sidla HolSiny
(v ploSe Z13). BEhem této doby byl v8ak zapocat rozvoj a vystavba v lokalité Z12, ve které doslo ke
zkolaudovani dvou rodinnych dom, doslo k zainvestovani lokality (parcelace, verejna infrastruktura).
Jsou tedy registrovany nové zmény v Uzemi, které vyrazné méni stav, ktery panoval pfi projednani
a schvalovani Uzemniho plénu Rosovice. Uzemni plénovani v populaéné mensich obcich musi
soustavné (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona) vyhodnocovat provedené zmény v Uzemi a pruzné
reagovat na nabidku a poptavku zejména po bydleni, nebot rezignace na toto vyhodnoceni mize vést
k zablokovani vystavby v Uzemi. Lokality Z12 respektive Z15 v soucasné dobé predstavuji hlavni
rozvojové lokality vramci sidla HolSiny. Diky evidované poptavce po bydleni lze predpokladat
pomeérné rychlé vyuziti plochy, a proto je zddouci umoznit rozvoj lokality Z15, ve které mize dojit
k vystavbé 7 novych domd (dle pripravovaného geometrického plénu). Vlastnikem pozemku je obec
Rosovice, coz opét nahrava hladsimu priabéhu distribuce pozemkd. Potencidlni rozvoj sidla a vystavba
v této lokalité predstavuje vefejny zajem, ktery je vyznamné ovlivihovan, respektive je zavisly na zajmu
soukromém (vyuziti zastavitelné plochy Z13). K vyuziti plochy mize, ale nemusi dojit. Do jisté miry
tedy dochazi k nevyvazenosti mezi vefejnymi a soukromymi zajmy, které sleduji spoleensky
a hospodarsky potencidl obce (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Etapizace byla Uzemnim planem
Rosovice navrzena z ddvodu zamezeni nekoordinovaného rozvoje Uzemi a roztrousenym investicim do
technické infrastruktury. Rozvoj v zastavitelné ploSe Z12 a investice do celé lokality vSak vytvari nové
podminky, které vySe uvedené hrozby eliminuji, a tak se ochrana prostfednictvim etapizace stava
bezpfedmétnou. Podminka etapizace, navrzend v uzemnim planu, svdj ukol splnila, nebot do
soucasné doby zamezila hrozbam, kvili kterym byla navrZzena. Zdmér se nachazi v zastavitelné plose,
a tak se na néj § 18 odst. 5 stavebniho zakona neaplikuje. VySe bylo provedeno zjisténi a posouzeni
stavu Uzemi dle § 19 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona. Vysledkem je zjisténi, ze navrzena
urbanistickd koncepce a podminky pro rozvoj Gzemi definované Uzemnim pldnem Rosovice je nutné
revidovat s ohledem na probéhlé zmény v Uzemi a pfipravované zaméry. Po proveéfeni a posouzeni
potfeby téchto zmén dle § 19 odst. 1 pism. ¢) bylo zjisténo, Ze zruseni etapizace podpofi rozvoj a
vystavbu v obci. Riziko tykajici se nekoordinovaného rozvoje je minimalizovano zapocetim vystavby
v navazujici zastavitelné plose Z12. Dle § 19 odst. 1 pism. j) dochazi ke koordinovanému rozvoji Uzemi
a cilenému zainvestovani lokality (po obou stranach komunikace), coz vytvafi podminky pro
hospodarné vynakladani prostfedkl z verejnych rozpoc¢td na zmény v tzemi.
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Zména ¢. 1 UP Rosovice

Obrazek 1: Planovana parcelace zastavitelné plochy Z15

C.4 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Zména &. 1 UP Rosovice je v souladu s pozadavky stavebniho zdkona v jeho podobé platné od 1. 1.
2018 a jeho provéadécich predpisa:

— vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné plénovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vyhlaska
¢. 500/2006 Sb.,)
— vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi, ve znéni pozdeéjSich
predpisl. (dale jen vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,)
Pri zpracovavani a porizovani navrhu zmeény Uzemniho planu bylo postupovano podle stavebniho
zékona a jeho provadécich pravnich predpisu.
Zmeéna uzemniho planu respektuje novy pozadavek na strukturu a obsah Uzemniho planu vyplyvajici
z novelizované vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., viz pfechodné ustanoveni €. 4.

Zmeéna uzemniho planu je dle § 55 odst. 6 stavebniho zdkona zpracovéna a projednana v rozsahu
meénénych Casti. Soucasti jejiho projednani byl i srovnavaci text s vyznacenymi zménami.

Zmeéna uUzemniho planu nevymezuje lokality, pro které by byla navrzena podrobnost nalezejici
regulacnimu planu, respektive by se jednalo o ¢ast s prvky regulacniho planu.

Zmeéna uzemniho planu neni vypracovana ve variantnim reseni.
V souladu s § 58 odst. 3 dochazi k aktualizaci zastaveného Uzemi.

¥

Vykresy jsou vypracovany v souladu svyhldskou ¢. 500/2006 Sb., vykres jsou zpracovany
v nasledujicich méfitkach:

vykres zékladniho ¢lenéni Uzemi - 1 : 5 000 (zobrazena aktualizace zastavéného Uzemi a také
Upravy vymezeni zastavitelnych ploch v disledku aktualizace zastavéného tzemi)
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Zména ¢&. 1 UP Rosovice

hlavni vykres - 1 : 5000 (zobrazeno prevedeni ndvrhovych ploch do stavovych v disledku
aktualizace zastavéného uzemi)

vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatfeni a asanaci - 1 : 10000
(vymezeni koridoru pro verejné prospésnou stavbu WT1)

vykres koncepce technické infrastruktury jsou zpracovany v méfitku - nebyl zpracovavan,
nedoslo ke zméné v koncepci

koordina¢ni vykres - 1 : 5000 (zobrazeno prevedeni navrhovych ploch do stavovych na
podkladu plvodniho koordinacniho vykresu)

vykres SirSich vztahl je vypracovan v méfitku - 1 : 50 000 (zobrazeni koridoru WT1 na
podkladu zasad Uzemniho rozvoje)

vykres predpokladanych zaborl ZPF - nebyl zpracovavén, nedochéazi k zdbordm ZPF nebo
ovlivnéni pozemk urcenych k plnéni funkce lesa

Zmeéna Uzemniho plénu je opatfena zéznamem o Uc¢innosti dle § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisd.

C.5 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Doplnime po vefejném projednant.

C.6 ZPRAVA O VYHODNOCEN[ VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCEN| VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Z projednani navrhu obsahu zmény nevyplynula potfeba zpracovat vyhodnoceni vlivd na Zivotni
prostredi. DotCeny organ ve svém stanovisku nepozadoval vyhodnoceni SEA.

C.7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA (ZAKON C. 183/2006 SB.)

S ohledem na kap. C. 6 nebylo stanovisko vydano.

C.8 SDELEN{, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA  ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

S ohledem na kap. C. 6 nebylo stanovisko vydano.
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Zména ¢&. 1 UP Rosovice

C.9 VYHODNOCENI| UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Probéhla aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi. Nové zastavitelné plochy nejsou zménou Uzemniho
planu navrhovany.

C.10KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN|

Odtvodnéni jednotlivych zménovych bod

1) Zména ndzvl kapitol textové (vyrokové ¢&asti) uzemniho planu je provedena sohledem na
prechodné ustanoveni ¢. 3 knovelizované vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné plédnovaci ¢innosti (vyhlaska
&. 13/2018 Sb. CL. II).

2) Zastavéné lUzemi bylo aktualizovano v navaznosti na § 58 odst. 3 stavebniho zdkona. Dlvody pro
vymezeni zastavéného lUzemi (v novych ¢astech) jsou nasledujici a vychéazeji zejména z § 58 odst. 2
stavebniho zékona:

a) Upravy provedené v ramci zastavitelné plochy Z02b, v plose doslo k vystavbé dvou rodinnych dom
(Cp. 312 a 314, st. 613 a 614), jednd se o pozemky evidované v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela;

b) Upravy provedené vramci zastavitelné plochy Z03, v ploSe doslo k vystavbé rodinného domu
st. 603 a doprovodné stavby st. 604, Uvedené parcely tvori s parc. ¢. 412 jeden funkéni celek a jsou
pod spole¢nym oplocenim;

c) Upravy provedené v ramci zastavitelné plochy Z12, v ploSe doslo k vystavbé dvou rodinnych dom
(Cp. 309 a 311, st. 608 a 611), jednd se o pozemky evidované v katastru nemovitosti jako zastavéna
plocha a nadvofi, pozemky jsou napojeny na mistni komunikaci (je evidovéna v UAP), tato komunikace
je rovnéz zahrnuta do zastavéného Gzemi, nebot z ni jsou povoleny vjezdy na vyse uvedené parcely;

d) Upravy provedené v rdmci zastavitelné plochy Z18, v ploSe doslo k vystavbé rodinného domu st.
598, ¢p. 306.

3) V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi doSlo na Ukor jeho rozsifeni ke snizeni vyméry
nékterych zastavitelnych ploch. Vyméry dotéenych zastavitelnych ploch (Z02b, Z03, Z12 a Z18) byly
aktualizovany.

4 a 6 ) Ke zruSeni etapizace je pristoupeno zejména s ohledem na vytvéreni predpokladl pro vystavbu
a rozvoj obce. Podrobnéji je toto odlvodnéni rozvedeno v kapitole C.3.

5) Zménou uzemniho planu doslo k vymezeni nového koridoru pro verejné prospésnou stavbu
WT1/E20, pro kterou je mozné uplatnéni institutu vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho zakona).
Vychodiskem pro tuto zménu jsou zasady Uzemniho rozvoje, zejména ¢l. 226 a kapitola 7. Zasady
uzemniho rozvoje jsou zavazné pro pofizovani a vydavani uzemnich planl dle § 36 odst. 5 stavebniho
zékona. Koridor pro verejné prospésnou stavbu vymezeny ve vykresu verejné prospésnych staveb
a opatreni byl upresnén (dle Sife ochranného pasma pro vedeni el. energie o napéti 110 kV - 30 m).
Upresnéni probéhlo na zékladé podkladu poskytnutého opravnénym investorem CEZ Distribuce,
ktery tento zameér eviduje v navrhovém horizontu. Upfesnéni rovnéz vychazelo z metodického pokynu
Ministerstva pro mistni rozvoj - vymezeni koridorld verejné dopravni a technické infrastruktury
v Uuzemnim planu.
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Zména ¢&. 1 UP Rosovice

C.11VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Koordinace vyuzivani UGzemi z hlediska SirSich ldzemnich vztahd neni zménou uUzemniho planu
narusena. Zmeénou Uzemniho planu neni feSen zadny zameér, jez by ovlivhoval koordinaci vyuzivani
Uzemf z hlediska irsich tzemnich vztah(. Upravy tykajici se zaméru E20/WT1 se tykaji pouze nového
vymezeni koridoru ve vykresu verejné prospesnych staveb a opatfeni v Sifi ochranného pasma pro
vedeni o napéti 110 kV - 30 m. Vymezeni koridoru v ostatnich vykresech stadvajiciho uzemniho plénu
je v souladu se zdsadami uzemniho rozvoje.

C.12VYHODNOCEN|I  SPLNENI POZADAVKU  OBSAZENYCH
V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

a) Pozadavek: Provéreni souladu s aktualizovanou politikou uzemniho rozvoje a aktualizovanymi
zasadami Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni: Doslo k provéfeni souladu Uzemniho planu Rosovice a Zmény &. 1 tGzemniho planu
Rosovice s politikou Uzemniho rozvoje v platném znéni. Po provéreni lze konstatovat soulad mezi
Uzemnim planem a politikou dzemniho rozvoje, vice viz kapitola C.2.1. Rovnéz byl posouzen soulad
Uzemniho plénu Rosovice a Zmény ¢. 1 Uzemniho plénu Rosovice se zdsadami Uzemniho rozvoje
v platném znéni. Po provéreni byl shledan drobny nesoulad tykajici se zéméru E20 - koridor pro VN
110 kV. Jelikoz Uzemni plan Rosovice nevymezil tento zdmér jako vefejné prospésnou stavbu
s moznosti vyvlastnéni a zaroven pro tuto stavbu nevymezil koridor, doslo k Upravée textové a grafické
¢asti, vice viz kapitola C.2.2. Zménou ¢. 1 tzemniho planu Rosovice dochéazi k ndpravé této drobné
nesrovnalosti.

b) PoZzadavek: Aktualizace zastavéného dzemi.

Vyhodnoceni: DoSlo k aktualizaci zastavéného uUzemi a Upravy vymeér vymezenych zastavitelnych
ploch, které byly v dlsledku provedené aktualizace plosné zmenseny u ploch Z02b, Z03, Z12 a Z18.

c) Pozadavek: Zruseni etapizace stanovené v kapitole A.14 Uzemniho planu Rosovice.

Vyhodnoceni: Pozadavek na zruSeni etapizace byl provéren. Po dlkladném posouzeni, které je
uvedeno zejména v kapitole C.3, byla podminka etapizace zménou ¢. 1 z Uzemniho pléanu Rosovice
vypusténa.

C.13VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43
ODST. 1 STAVEBN{HO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zésadach uzemniho rozvoje, nejsou ve Zméné
¢. 1 uzemniho plénu Rosovice navrhovany.
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C.14VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLED
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

KU
NA

Zmeénou ¢. 1 uzemniho planu Rosovice nedochdzi k novym predpokléddanym zdbordm zemédélského

pldniho fondu.
Pozemky uréené k plnéni funkce lesa nejsou zménou Uzemniho planu dotceny.

Navrhované zmeny probihaji v ramci jiz vymezenych zastavitelnych ploch.

C.15ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNEN|

Doplni pofizovatel po vefejném projednani.

C.16VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Doplni pofizovatel po verejném projednani.

C.17U ZMENY UZEMNIHO PLANU TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Viz pfiloha €. 1 - srovnavaci text.

D GRAFICKA CAST ODUVODNENI(
ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odUvodnéni zmény uzemniho plénu obsahuje na’/sledujl'cf vykresy (ndzvy i zpracovani
vykresové ¢asti Zmény ¢. 1 UP Rosovice ramcové odpovidaji Uzemnimu planu Rosovice):

5 - Koordinac¢ni vykres

6 - Vykres $irsich vztahd

VSechny tyto vykresy jsou nedilnou souc¢éasti oddvodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho plédnu Rosovice.
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POUCENI

Proti Zméné ¢. 1 uzemniho planu Rosovice vydané Zastupitelstvem obce Rosovice formou opatfeni
obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad,

v platném znéni).

Milan Rampa

Jan Gregorek
mistostarosta obce

starosta obce
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